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Stowo wstepne

Szanowni Panstwo,

Oddajemy do Panstwa rak kolejng edycje raportu
podsumowujgcego sytuacje na rynku nieruchomosci
przemystowo-logistycznych w Polsce w 2022 roku.

Rynek nieruchomosci przemystowo-logistycznych
odpowiedzie¢ musiat na nowg rzeczywistos¢ bedaca
efektem sytuacji geopolitycznej i ekonomicznej,
spowodowanej przede wszystkim agresjg Rosji na
Ukraine.

Mimo tych wydarzen, w ubieglym roku odnotowalismy
wysokie wolumeny na rynku magazynowym. Catkowita
podaz osiggneta poziom 28 min m?, a popyt brutto
przekroczyt 6,8 min m2. W ubiegtym roku padt takze
rekordowy wynik w wielko$ci nowej podazy.

Zachecamy Panstwa do zapoznania sie ze szczegdtowymi

danymi regionalnymi oraz prognozami dla polskiego
rynku nieruchomosci przemystowo-logistycznych.

Dominika Jedrak

Dyrektor,
Dziat Doradztwa i Badan Rynku, Colliers
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Podsumowanie

Roczna podaz

Catkowita podaz nowoczesnej powierzchni magazynowej w Polsce na koniec 2022 r. osiggneta poziom 28 min m2
Dominujgcymi pod wzgledem podazy wojewddztwami pozostaty niezmiennie mazowieckie, Slaskie oraz tédzkie, gdzie na
koniec 2022 r. catkowite zasoby nowoczesnej powierzchni magazynowej uksztattowaty sie na poziomach odpowiednio:
5,6 min m? 4,8 min m2? oraz 4,1 min m2.

Nowe realizacje

W catym 2022 r. deweloperzy ukonczyli inwestycje o fagcznej powierzchni ok. 4,4 min mz2, co Lest najwyzszym rocznym
wynikiem w historii polskiego rynku powierzchni przemystowych i logistycznych. Juz wynik nowej podazy samych
pierwszych trzech kwartatéw ubiegtego roku byt wyzszy od zarejestrowanego w jakimkolwiek innym roku. Najwigcej
nowej powierzchni oddano do uzytku w wojewodztwie dolno$lagskim (809 tys. m?). Do najwiekszych obiektow
magazynowych zrealizowanych w 2022 r. mozna zaliczy¢: kolejne fazy Wroctaw Campus 39 (106 tys. m?), Hillwood
Bydgoszcz BTS Zalando (104 tys. m2) oraz Exeter Park Swiebodzin (100 tys. m2).

Obiekty w budowie

W 2022 r. wcigz duzo powierzchni przemys%owof\ogistyczneﬁ‘ pozostawato w budowie. W | kw. 2022 r. wolumen
powierzchni w realizacji osiggnat poziom 4,8 min m?, co byto najwyzszym wynikiem w historii rynku. W kolejnych
kwartatach nastgpit jednak spadek i na koniec grudnia w budowie pozostawato 3,4 min m2.

Aktywnos$¢ najemcéw

Rok 2022 uptynat pod znakiem wysokiego wolumenu popytu brutto. W catym roku wynidst on az 6,8 min m?, co byto
drugim najwyzszym wynikiem w historii rynku. W poréwnaniu do 2021 r. wolumen popytu brutto byt nizszy o okoto 700
tys. m2. WskaZznik pustostanéw na koniec IV kw. 2022 r. osiggnat poziom 4,0%, co oznacza wzrost 0 0,2 p.p. w stosunku
do stanu z konca grudnia 2021 r. oraz spadek o 0,1 p.p. kw./kw. W | kw. 2022 r. zarejestrowano najnizszy w historii
wspotczynnik powierzchni niewynajetej wynoszacy 3,1%.

Stawki czynszu

Do konca 2021 r. czynsze na wszystkich rynkach magazynowych pozostaty stabilne. Od poczatku marca 2022 r. nastapit
jednak znaczny wzrost zaréwno stawek bazowych jak i efektywnych powstaty w wyniku m.in. wzrostu cen paliw
i materiatéw budowlanych, wzrostu kosztéw finansowania projektow oraz pogorszenia nastrojéow funduszy
inwestycyjnych. Najwyzsze czynsze odnotowano w Warszawie, gdzie stawki bazowe zaczynaly sie od 4,40
EUR/m#¥miesiac, a najwyzsze przekraczaly poziom 6,75 EUR/m?/miesigc. Stawki efektywne oscylowaly w przedziale
3,80-550 EUR/m? /miesigc. W pozostatych rynkach regionalnych, stawki bazowe wahaly sie w przedziale
3,20-5,50 EUR/m?miesiac, a efektywne 2,70 4,80 EUR/m?/miesiac.

Dostepne powierzchnie

Wspotczynnik powierzchni niewynajetej na rynku magazynowym w catym kraju wyniést na koniec 2022 r. 4,0%, notujac
tym samym wzrost 0 0,2 p.p. w poréwnaniu do analogicznego okresu 2021 r. Wspdtczynnik pustostandéw zmniejszyt sie
jednakze 0 0,1 p.p. w stosunku do IIl kw. 2022 r. Najwyzszy wspotczynnik powierzchni niewynajetej na koniec grudnia
2022 r. odnotowano w wojewddztwach: lubelskim (9,5%), dolnodlaskim (6,9%) oraz zachodniopomorskim (6,6%).
W przypadku gtéwnych rynkow magazynowych najnizszy wspotczynnik zarejestrowano w wojewddztwach: pomorskim
(0,8%), matopolskim (1,2%) i mazowieckim (2,6%). W wojewddztwie Swietokrzyskim i podlaskim na koniec grudnia 2022 r.
nie byto dostepnej istniejgcej powierzchni.

Prognozy

Wzorst podazy

Analitycy Colliers prognozuja, ze na przetomie Il i Il kw. 2023 roku catkowite zasoby powierzchni przemystowo-logistycznej
przekroczg 30 min m2 Rynek znajduje sie w bardzo dobrej kondycji pod wzgledem wolumenu podazy i popytu. W samych
pierwszych trzech kwartatach 2022 roku oddano do uzytku wiecej powierzchni niz w jakimkolwiek petnym roku w historii rynku.

W budowie znajduje sie obecnie okoto 3,4 min m2 powierzchni.

Spowolnienie aktywnosci najemcéw z branzy e-commerce

W najblizszym czasie mozemy sie spodziewa¢ mniejszego udziatu w popycie graczy z sektora e-commerce. Od poczatku
pandemii COVID-19 rynek e-commerce stanowit akcelerator rozwoju rynku powierzchni przemystowo logistycznych. Swoje
pierwsze centra dystrybucyjne w Polsce otworzyli tacy najemcy jak Shein, JD.com oraz AliExpress, a Amazon, Zalando, Globalway
czy Allegro zdecydowali sie na ekspansje swojej dziatalnosci. W roku 2020 i 2021 udziat uméw sektora e-commerce w popycie
wyniést w obu przypadkach 14%, jednak w 2022 roku byto to zaledwie 7%, co oznacza spowolnienie tego segmentu.

Stawki czynszu

ESG

W roku 2023 spodziewamy sie kolejnych podwyzek stawek czynszéw, jednak nie bedg one az tak dynamiczne jak w 2022 r.
Warto réwniez zauwazy¢, ze pomimo wzrostu czynszéw Polska nadal pozostaje atrakcyjnym na tle Europy Zachodniej rynkiem,
przez co wcigz bedzie sie cieszy¢ zainteresowaniem najemcow.

W ostatnim czasie mozemy réwniez zaobserwowac trend na ,zielone” magazyny. Wraz z rosnagcymi cenami energii i obecnym
trendem ESG, najemcy i deweloperzy coraz czesciej inwestujg w zielone rozwigzania dla swoich budynkéw. Fotowoltaika jest
obecnie pierwszym z zielonych rozwigzan, o ktére pytajg najemcy. Jednym z gtéwnych problemdw ograniczajgcych mozliwosci jej
instalacji na obiektach wielkopowierzchniowych jest nosno$¢ dachéw. Potrzebne sg rowniez zmiany legislacyjne dotyczace m.in.
koncesji na sprzedaz energii elektrycznej. Zaostrzanie unijnej polityki dekarbonizacji Europy oraz szukanie sposobdéw na
oszczedzanie przez deweloperéw i najemcow spowoduja, ze trend na ,zielone” magazyny bedzie sie utrzymywac.

Trend na relokacje

W lutym 2022 r. rozpoczefa sie wogna w Ukrainie. Wiele lokalnych firm zostato zmuszonych do zamkniecia lub relokacji swoich
dziatalnosci. Do zamkniecia oddziatéw czy tez zmiany strategii rozwoju zmuszone zostato réwniez liczne grono przedsiebiorstw
operujacych w Rosji czy tez Biatorusi. W tym okresie na popularnosci znaczaco zyskat trend friendshoringu, nearshoringu oraz
reshoringu. Wedtug analiz PAIH to Polska byta jednym z gtéwnych miejsc przenoszenia sie przedsiebiorstw. Trend na
friendshoring, nearshoirng i reshoring bedzie kontynuowany w 2023 roku.
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Podaz (m?) i wskaznik pustostanéw w 2022 r.
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Wojewddztwo mazowieckie
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*  Wojewoddztwo zajmuje pierwsze miejsce  *  WS$rod aktywnych zawodowo podstawowym (27%), a najnizsze z Srednim
. pod wzgledem regionalnego PKB mieszkancéw wojewddztwa przewazaja ogolnoksztatcgcym (13%). W Warszawie

E ko n O m | a w kraju (tacznie region warszawski Ci, majacy wyksztatcenie wyzsze (39%), najwyzsze bezrobocie wystepuje natomiast
stoteczny i mazowiecki regionalny policealne i Srednie zawodowe (22%) wsréd oséb z wyksztatceniem wyzszym
stanowig 23% PKB kraju). oraz zasadnicze zawodowe (16%). 73% (33%), a najnizsze wsréd os6b majacych

mieszkancéw regionu pracuje wyksztatcenie zasadnicze zawodowe (10%).
Weg danych GUS, wskaznik zatrudnienia w sektorze ustug, 20% w przemystowym,
w stolicy wyniést 65%, a wojewddztwie a 7% w rolniczym. *  Znajduije sie tu ok. 55,8 tys. km drog
58%. Ludnos¢ w wieku produkcyjnym publicznych, a takze ok. 1,7 tys. km
stanowi 59% populacji wojew6dztwa eksploatowanych linii kolejowych.
oraz 60% populacji stolicy.

Najwyzsze zarejestrowane bezrobocie
wystepuje wsréd mieszkancéw
wojewodztwa z wyksztatceniem
gimnazjalnym, podstawowym i niepetnym

Q .
Przecietne wynagrodzenie brutto w sektorze przedsiebiorstw (PLN) —Oz 3-0— \/ Lotnisko Cargo
10 000
——
8 000 D
f—:g \/ Dworzec kolejowy Cargo
6 000
Demografia, rynek pracy, edukacja _
000 8 y pracy J Warszawa Wojewédztwo
mazowieckie
2 000
0 Populacja 1863 056 5512 794
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 Stopa bezrobocia rejestrowanego (%) 1,4 4,2

Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto

' B Polska W Mazowieckie Warszawa w sektorze przedsiebiorstw (PLN) 8814 7700
Zrédto: Colliers na podstawie ostatnich danych GUS, marzec 2023 r. Liczba szkét wyzszych 63 82
. . 0

Stopa bezrobocia rejestrowanego (%) Liczba studentéw 228 303 254 654
15 Liczba absolwentéw 50 530 57 702
10 Zrédto: Colliers na podstawie ostatnich danych GUS, marzec 2023 r.

___\ P Drogi w regionie - w realizacji i planowane
5 W realizacji (km) Planowane (km)
Drogi krajowe
0 gxrajone 190 260
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 w tym:
Ekspresowe 49 144
e PO|Ska === Mazowieckie Warszawa Autostrady 103 32
Zrédto: Colliers na podstawie ostatnich danych GUS, marzec 2023 r. Zrédto: Colliers na podstawie danych GDDKIA, marzec 2023 r.
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Przeglad rynku

taczna powierzchnia magazynowa

w wojewoddztwie wyniosta na koniec 2022 r. 5,61
mln m2. Stawia to region na pierwszym miejscu
pod wzgledem podazy w Polsce (20% catkowitych
zasobow).

W 2022 r. oddano do uzytku 502,6 tys. m?,

a kolejne 672,5 tys. m? pozostawato w budowie
(wsrod realizowanych projektéw znalazty sie

m.in. CTPark Warsaw South (Mszczonéw) - 77 tys. m?,
Panattoni Park Nadarzyn Il - 49 tys. m?

oraz Panattoni Park Warsaw West X - 43 tys. m2).

Na koniec IV kw. 2022 r. wspotczynnik
pustostanéw w wojewddztwie obnizyt
sie do 2,6% (wobec 4,3% w IV kw. 2021
r.). W samej warszawskiej strefie
wskaznik ten wyniést 4,6%, co takze

byto 0 1.8 p.p. wzgledem grudnia 2021 r.

W 2022 r. w wojewddztwie odnotowano
najwyzszy poziom popytu sposréd
wszystkich rynkéw magazynowych

w Polsce (1,44 mIn m2). W samej
Warszawie wynajeto natomiast 236 tys.
m2. Ponad 53% powierzchni wynajetej
w mazowieckim zostato objete nowymi
umowami, podczas gdy renegocjacje

i ekspansje stanowity odpowiednio

39% i 8%.

W ciggu minionego roku stawki
czynszow sukcesywnie wzrastaty.
Czynsze bazowe wahaty sie

w przedziale 3,2-4,6 EUR/m?/miesiac,
a efektywne oscylowaty miedzy 2,8

a 4,2 EUR/ m?/miesiac.
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Powierzchnia w
budowie (m?) Popyt brutto (m?) (EUR/m2/miesigc)

T 6725tys. ) 1.44min 5332-46

Wybrane najwieksze projekty dostarczone w 2022 .

Nowa podaz 2022 (m?) Stopa pustostanow (%)
(B502,6tys. [y 2,6%

Czynsz bazowy

Park Miasto Deweloper GLA (m2)
7R BTS Radzymin Radzymin 7R 68 000
Panattoni Park Warsaw South Nadarzyn Panattoni 54000
Panattoni Park Warsaw North I Radzymin Panattoni 51000

P3 Btonie Btonie P3 36 000
GLP Warsaw Il Logistics Centre Kobytka GLP 36 000
Wybrane najwieksze umowy najmu w 2022 r.

Najemca Powierzchnia (m?) Park Typ umowy
Poczta Polska 50000 Panattoni BTS Radzymin Nowa umowa
Najemca z branzy 3PL 37000 Logicor Teresin Renegocjacja
GTV 32000 MLP Pruszkéw II Nowa umowa
ESA Logistyka 30000 Panattoni Park Warsaw North Il Nowa umowa
TOYA 26000 Mapletree Park Nadarzyn Nowa umowa

Popyt wg. sektora najemcoéw w 2022 r.

3PL Dystrybucja Handel E-commerce
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Wojewddztwo Slgskie




*  Wojewddztwo Slaskie zajmuje drugie
miejsce pod wzgledem regionalnego
PKB w kraju (12% PKB kraju).

Ekonomia

Wg danych GUS, wskaznik zatrudnienia
w Katowicach wyni6st 60%,

majacy wyksztatcenie wyzsze (30%),
policealne i Srednie zawodowe (27%)
oraz zasadnicze zawodowe (23%). 62%
mieszkancéw regionu pracuje

a 2% w rolniczym.

a wojewddztwie 53%. Ludnos$¢ w wieku
produkcyjnym stanowi 59% populacji * Najwyzsze zarejestrowane bezrobocie

wojewodztwa oraz 59% populacji Katowic.

Wsréd aktywnych zawodowo
mieszkancow wojewddztwa przewazaja

Przecietne wynagrodzenie brutto w sektorze przedsiebiorstw (PLN)

10 000
8 000
6 000

4000
0

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
W Polska mSlgskie m Katowice

Zrédto: Colliers na podstawie ostatnich danych GUS, marzec 2023 r.

Stopa bezrobocia rejestrowanego (%)

L
R

wystepuje wsréd mieszkancéw
wojewddztwa z wyksztatceniem

gimnazjalnym, podstawowym i niepetnym

podstawowym (26%), a najnizsze

B

2 S

Demografia, rynek pracy, edukacja

w sektorze ustug, 36% w przemystowym,

z Srednim ogdlnoksztatcacym (11%).

W Katowicach najwyzsze bezrobocie
wystepuje natomiast wsréd oséb

z wyksztatceniem wyzszym (25%),

a najnizsze wéréd oséb majgcych
wyksztatcenie Srednie ogélnoksztatcace

(11%).

Znajduje sie tu ok. 24,9 tys. km drég
publicznych, a takze ok. 1,9 tys. km
eksploatowanych linii kolejowych.

Lotnisko Cargo

Dworzec kolejowy Cargo

Katowice Wojewédztwo Slaskie
Populacja 282 755 4375947
Stopa bezrobocia rejestrowanego (%) 1,4 3,7
Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto 8132 6838
w sektorze przedsiebiorstw (PLN)
Liczba szkét wyzszych 11 31
Liczba studentéw 52116 115701
Liczba absolwentéw 12 466 28159

Zrédto: Colliers na podstawie ostatnich danych GUS, marzec 2023 r.

Drogi w regionie - w realizacji i planowane

W realizacji (km)

Planowane (km)

Drogi krajowe

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 w tym: 75 120
. ) ) Ekspresowe 58 65
e PO|ska emmS|gskie Katowice Autostrady 0 0
Zrédto: Colliers na podstawie ostatnich danych GUS, marzec 2023 r. Zrédto: Colliers na podstawie danych GDDKIA, marzec 2023 .
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Przeglad rynku

taczna powierzchnia magazynowa

w wojewddztwie wyniosta na koniec 2022 r.
4,85 mIn m2. Stawia to region na drugim
miejscu pod wzgledem podazy w Polsce
(17% catkowitych zasobéw).

W 2022 r. oddano do uzytku 540,5 tys. m2,
a kolejne 572,2 tys. m? pozostawato w budowie

(wsrod realizowanych projektow znalazty sie m.in.

Panattoni BTS Gorzyczki - 82 tys. m?, Panattoni
Park Gliwice IV - 78 tys. m? oraz CTPark Zabrze
- 67 tys. m?).

Na koniec IV kw. 2022 r. wspotczynnik
pustostanéw w wojewddztwie obnizyt
sie do 3,9% (wobec 7,7% w IV kw.
2021 r.).

W ciggu minionego roku stawki
czynszoéw sukcesywnie wzrastaty.
Czynsze bazowe wahalty sie

w przedziale 3,2-4,4 EUR/m?/miesiac,
a efektywne oscylowaty miedzy

2,7 a4,0 EUR/ m?/miesigc.

W 2022 r. w wojewddztwie odnotowano
drugi najwyzszy poziom popytu sposréd
wszystkich rynkéw magazynowych

w Polsce (1,23 min m2). Ponad 54%
powierzchni wynajetej w $lgskim zostato
objete nowymi umowami, podczas gdy
renegocjacje i ekspansje stanowity
odpowiednio 41% i 5%.

Krzepice
Ktobuck

Czestochowa

Blachownia
Olsztyn

Lubliniec

Koziegtowy

Szczekociny

Zasoby (m?)
(2 4,85 min

Powierzchnia w
budowie (m?)

jﬁ 572,2 tys. ﬁ]”

Popyt brutto (

Nowa podaz 2022 (m?)

(2540,5tys. | 3,9%

1,23 min

Stopa pustostanow (%)

Czynsz bazowy
m?2) (EUR/m2/miesigc)

<3 32-44

Wybrane najwieksze projekty dostarczone w 2022 .

Siewierz Zawiercie Park Miasto Deweloper GLA (m?)
= TamovgeGory Panattoni Park Sosnowiec Il Sosnowiec Panattoni 82000
Pyskowice ~ .
Panattoni Park Ruda Slaska Ill Ruda Slaska Panattoni 71000
S TkGw Panattoni Park Bielsko-Biata IV Bielsko-Biata Panattoni 61000
7R Park Mystowice Mystowice 7R 51000
Katowice Jaworzno Panattoni Park Sosnowiec | Sosnowiec Panattoni 45000
[ d
Racibérz R? ik Orzesze . . .
il -, Wybrane najwieksze umowy najmu w 2022 r.
lerunt
W%?qz‘ssl!ia g poacyna \, Atostrad | o ekenrecone Najemca Powierzchnia (m?) Park Typ umowy
o C,ZSEEZVZ\?CC& y 8 P Najemca z branzy handlowej 66 000 SEGRO Logistics Park Gliwice Re:égpc‘;crjéjcf :
t istniejgce
- - - wbudowie Najemca z branzy handlowej 59 000 Panattoni Park Sosnowiec IlI Nowa umowa
B Bigsko- planowane Footprint 41000 Hillwood Piekary Slaskie Nowa umowa
G;;;r@ \ Drogi kraiowe Najemca z branzy 3PL 36 000 Panattoni Park Gliwice IlI Renegocjacja
g S 8 ) IT™ 30000 DP Portfolio - Mystowice Renegocjacja
/ Popyt wg. sektora najemcow w 2022 r.
/ Parki magazynowe wg GLA (m?) 3PL Handel Produkcja Motoryzacja
300000 200000 100000
50000
( C C (10000
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Ekonomia

Wojewddztwo tédzkie zajmuje széste
miejsce pod wzgledem regionalnego
PKB w kraju (6% PKB kraju).

Wg danych GUS, wskaznik zatrudnienia
w todzi wyniost 52%, a wojewddztwie
57%. Ludnos¢ w wieku produkcyjnym
stanowi 58% populacji wojewo6dztwa
oraz 57% populacji todzi.

Ci, majgcy wyksztatcenie policealne

i Srednie zawodowe (26%), wyzsze (26%),
oraz zasadnicze zawodowe (22%). 60%
mieszkancéw regionu pracuje

w sektorze ustug, 30% w przemystowym,
a 10% w rolniczym.

Najwyzsze zarejestrowane bezrobocie
wystepuje wsréd mieszkancéw

z Srednim ogdlnoksztatcacym oraz wyzszym
(po 13%). W todzi najwyzsze bezrobocie
wystepuje natomiast wsréd oséb

z wyksztatceniem gimnazjalnym,
podstawowym i niepetnym podstawowym
(41%), a najnizsze wsréd os6b majacych
wyksztatcenie Srednie ogélnoksztatcace
(12%).

* Znajduje sie tu ok. 26,4 tys. km drég
publicznych, a takze ok. 1,1 tys. km
eksploatowanych linii kolejowych.

wojewddztwa z wyksztatceniem
gimnazjalnym, podstawowym i niepetnym
podstawowym (31%), a najnizsze

B

Wsréd aktywnych zawodowo
mieszkancow wojewddztwa przewazaja

Przecietne wynagrodzenie brutto w sektorze przedsiebiorstw (PLN) Lotnisko Cargo

8 000
——
D
6000 f—:g \/ Dworzec kolejowy Cargo
4000 Demografia, rynek pracy, edukacja Lo Wojewédztwo
2000 tédzkie
Populacja 664 860 2394 946
0
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 Stopa bezrobocia rejestrowanego (%) 44 5,4
o o Przecigtne miesigczne wynagrodzenie brutto
] W Polska mtodzkie = todz w sektorze przedsigbiorstw (PLN) 6220 6111
Zrédto: Colliers na podstawie ostatnich danych GUS, marzec 2023 r. Liczba szkét wyzszych 17 19
. . 0

Stopa bezrobocia rejestrowanego (%) Liczba studentow 66 002 71038
15 Liczba absolwentéw 14756 16 041
10 Zrédto: Colliers na podstawie ostatnich danych GUS, marzec 2023 r.

- e Drogi w regionie - w realizacji i planowane
> W realizacji (km) Planowane (km)
Drogi krajowe
0 Bl XTAOWE 15 143
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 w tym:
Ekspresowe 15 85
e=—Polska e=—tbdzkie todz Autostrady 0 0

Zrédto: Colliers na podstawie ostatnich danych GUS, marzec 2023 r. Zrédto: Colliers na podstawie danych GDDKiA, marzec 2023 .
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Przeglad rynku

taczna powierzchnia magazynowa

w wojewddztwie wyniosta na koniec 2022 r.

4,06 mIn m2. Stawia to region na trzecim miejscu
pod wzgledem podazy w Polsce (14% catkowitych
zasobow).

W 2022 r. oddano do uzytku 625,7 tys. m?, a kolejne
374,7 tys. m? pozostawato w budowie (w$réd
realizowanych projektéw znalazty sie m.in. Hillwood
£6dz Chocianowice - 97 tys. m?, Panattoni Park
Kruszéw - 57 tys. m? oraz 7R Park £6dz East |

- 46 tys. m?).

Na koniec IV kw. 2022 r. wspotczynnik
pustostanéw w wojewddztwie
podwyzszyt sie do 5,4%

(wobec 3,2% w IV kw. 2021 r.).

W ciggu minionego roku stawki
czynszow sukcesywnie wzrastaty.
Czynsze bazowe wahaty sie

w przedziale 3,2-4,4 EUR/m?/miesiac,
a efektywne oscylowaty miedzy

2,5 a 3,5 EUR/ m?/miesigc.

W 2022 r. w wojewddztwie odnotowano
trzeci najwyzszy poziom popytu sposréd
wszystkich rynkéw magazynowych

w Polsce (896,4 tys. m?). Ponad 50%
powierzchni wynajetej w tédzkim zostato
objete nowymi umowami, podczas gdy
renegocjacje i ekspansje stanowity
odpowiednio 39% i 11%.

Krosniewice

Kutno,

B

teczyca Pigtek

Uniejow @ OzoTiow

Gtowno

towicz

&

Skierniewice

Bolimow,

Zasoby (m?)
(2 4,06 min

Powierzchnia w
budowie (m?)

T 374,7tys.

il

Nowa podaz 2022 (m?)

(86257 tys. i 54%

Popyt brutto (m?)

8964 tys. 1 3.2-44

Stopa pustostanow (%)

Czynsz bazowy
(EUR/m2/miesigc)

Wybrane najwieksze projekty dostarczone w 2022 .

Poddebice 18 Strykéw
Aleksandréw, T B Park Miasto Deweloper GLA (m2)
todzki q- ,d - Bizesin Jezow
. ) o .y = Hillwood Strykéw 11 Zelgoszcz Hillwood 73000
onstantynow s
pead Koluszki MazouScka Hillwood towicz Potudnie towicz Hillwood 70000
Wart
S Panattoni Park Strykéw IV Sosnowiec-Pienki Panattoni 65000
Blosatd Zdutiska fianice Hillwood Zgierz Dabréwka Wielka Hillwood 58 000
Panattoni Park Zgierz Dabréwka Wielka Panattoni 53000
Tomaszéw
Mazowiecki
Wybrane najwieksze umowy najmu w 2022 r.
Zoczew, Autostrady i drogi ekspresowe
; Opoczno Najemca Powierzchnia (m?) Park Typ umowy
Lututéw Belehatow Trybunalski - stniejqce - - - - —
»\A@ Sulejéw budone Najemca z branzy 3PL 61000 P3 Piotrkow Renegocjacja
--- Wbl
Wieruszow B02prea Najemca z branzy 3PL 56 000 Exeter Park Strykéw Renegocjacja
5 planowane
ol Najemca z branzy 3PL 50000 P3 Piotrkow Renegocjacja
ielun
Kamierisk Drogi krajowe Dealz 48000 Hillwood towicz Potudnie Nowa umowa
Pajeczno Arvato 40000 Prologis Park Strykéw Renegocjacja
Dziatoszyn
Przedbérz . ,
Radomsko Popyt wg. sektora najemcoéw w 2022 r.
Parki magazynowe wg GLA (m?) .
3PL Produkcja FMCG Handel
300000 oo
100000 oo
C 10000
C
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Ekonomia

Przecietne wynagrodzenie brutto w sektorze przedsiebiorstw (PLN)

Wojewddztwo dolnoslgskie zajmuje
czwarte miejsce pod wzgledem
regionalnego PKB w kraju

(8% PKB kraju).

Wg danych GUS, wskaznik zatrudnienia
we Wroctawiu wyniést 63%,

a wojewddztwie 54%. Ludnos¢ w wieku
produkcyjnym stanowi 59% populacji
wojewo6dztwa oraz 61% populacji
Wroctawia.

Wsrod aktywnych zawodowo
mieszkancéw wojewddztwa przewazajg

Ci, majgcy wyksztatcenie wyzsze (31%),
policealne i Srednie zawodowe (26%)
oraz zasadnicze zawodowe (20%). 65%
mieszkancow regionu pracuje w sektorze
ustug, 32% w przemystowym,

a 3% w rolniczym.

Najwyzsze zarejestrowane bezrobocie
wystepuje wsréd mieszkancéw
wojewddztwa z wyksztatceniem
gimnazjalnym, podstawowym i niepetnym
podstawowym (30%), a najnizsze

B

*

z Srednim ogdlnoksztatcacym (11%). We
Wroctawiu najwyzsze bezrobocie wystepuje
natomiast wsroéd oséb z wyksztatceniem
wyzszym (31%), a najnizsze wsréd oséb
majacych wyksztatcenie Srednie
ogolnoksztatcace (11%).

Znajduje sie tu ok. 25,4 tys. km droég
publicznych, a takze ok. 1,8 tys. km
eksploatowanych linii kolejowych.

Lotnisko Cargo

8000
e
D
6000 f—:g \/ Dworzec kolejowy Cargo
4000 Demografia, rynek pracy, edukacja Wojewsdztwo
2000 Wroctaw dolnoslaskie
, Populacja 674312 2897737
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 Stopa bezrobocia rejestrowanego (%) 1,6 4,5
M Polska m Dolnoslgskie Wroctaw Przecigtne miesigczne wynagrodzenie brutto 7168 6995
) w sektorze przedsiebiorstw (PLN)
Zrédto: Colliers na podstawie ostatnich danych GUS, marzec 2023 r. Liczba szkét wyzszych 25 33
. . o
Stopa bezrobocia rejestrowanego (%) Liczba studentéw 106 517 116 342
15
Liczba absolwentéw 27 320 29727
10 Zrédto: Colliers na podstawie ostatnich danych GUS, marzec 2023 r.
. Drogi w regionie - w realizacji i planowane
W realizacji (km) Planowane (km)
0 Drogi krajowe 31 212
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 w tym:
Ekspresowe 31 142
== PO|Ska === Dolnoslgskie Wroctaw Autostrady 0 0
Zrédto: Colliers na podstawie ostatnich danych GUS, marzec 2023 r. Zrédto: Colliers na podstawie danych GDDKIA, marzec 2023 .
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Przeglad rynku

taczna powierzchnia magazynowa

w wojewddztwie wyniosta na koniec 2022 r.
3,75 mIn m2. Stawia to region na czwartym
miejscu pod wzgledem podazy w Polsce
(13% catkowitych zasobow).

W 2022 r. oddano do uzytku 808,7 tys. m2,

a kolejne 383,1 tys. m2 pozostawato w budowie
(wsrod realizowanych projektéw znalazty sie

m.in. Panattoni Park Wroctaw Logistics South Hub
- 125 tys. m?, Mountpark Wroctaw - 68 tys. m2 oraz
Panattoni Park Bolestawiec Modtowa - 50 tys. m2).

Na koniec IV kw. 2022 r. wspotczynnik
pustostanéw w wojewodztwie
podwyzszyt sie do 6,9%

(wobec 3,0% w IV kw. 2021 r.).

W ciggu minionego roku stawki
czynszow sukcesywnie wzrastaty.
Czynsze bazowe wahaly sie

w przedziale 3,5-4,3 EUR/m?/miesiac,
a efektywne oscylowaty miedzy

2,8 a 3,8 EUR/ m?/miesiac.

W 2022 r. w wojewddztwie odnotowano
czwarty najwyzszy poziom popytu
sposrod wszystkich rynkéw
magazynowych w Polsce (849,5 tys. m?).
Ponad 66% powierzchni wynajetej

w dolnoslaskim zostato objete nowymi
umowami, podczas gdy renegocjacje

i ekspansje stanowity odpowiednio

27% i 7%.

Wasosz )}

Przemkéw

m Bolestawiec Prochowice
Nowogrodziec
Zgorzelec
o2 Lubarh
Olszyna %
Zawidow Gryféw $laski Jawoy
Bogatynia ,@ o

@ Bolkow
Jelenia Géra Sobétka
7 J  Swiebodzice .

Szklarska Porgba
Swidnica

Kowary -
Karpacz Kamienna
\ Géra  Watbrzych

4
Lubawka Niemcza

Zabkowice
Slaskie
Bardo
Kudowa-

“2drg) Duszniki-
-Zdréj

Ktodzko

Ztoty Stok

Bystrzyca Ktodzka

Miedzylesie

Milicz

Migdzyb6rz

=

Trzebnica )ﬁ;’w‘
~4/~
Olesniga

.Siechmce

Ofawa

Wiqzm

Strzelin

Autostrady i drogi ekspresowe

— [StNiejgce
=wm= W budowie
planowane

Drogi krajowe

Parki magazynowe wg GLA (m?)

300000
200000
100000 50000
( (10 000

Zasoby (m?)
(& 3,75 min

Powierzchnia w
budowie (m?)

jﬁ 383,17 tys. ﬁ]”

Popyt brutto (

Nowa podaz 2022 (m?)

(2808,7 tys. | 6,9%

Stopa pustostanow (%)

Czynsz bazowy
m?2) (EUR/m2/miesigc)

849,5tys. 57 3,5 - 4,3

Wybrane najwieksze projekty dostarczone w 2022 .

Park Miasto Deweloper GLA (m2)
Wroctaw Campus 39 Matuszéw Panattoni 106 000
GLP Wroctaw V Logistics Centre Magnice GLP 90000
Panattoni Park Gtogéw Glogéw Panattoni 80000
Mountpark Wroctaw Pietrzykowice Mountpark 68000
Panattoni Park Legnica | Legnica Panattoni 66 000
Wybrane najwieksze umowy najmu w 2022 r.
Najemca Powierzchnia (m?) Park Typ umowy
Panattoni Park Wroctaw
Dsv 75000 Logistics South Hub Nowa umowa
Najemca z branzy 3PL 68000 Mountpark Wroctaw Nowa umowa
Najemca z branzy 3PL 64 000 Mapletree Park Wroctaw Renegocjacja
SHEIN 40000 GLP Wroctaw V Logistics Centre  Nowa umowa
Najemca z branzy motoryzacyjnej 34000 SEGRO Logistics Park Wroctaw Nowa umowa

Popyt wg. sektora najemcoéw w 2022 r.

3PL Produkcja

Motoryzacja

Dystrybucja

Raport rynkowy | Rynek magazynowy | 2023 | Colliers
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Ekonomia

Wojewddztwo wielkopolskie zajmuje
trzecie miejsce pod wzgledem
regionalnego PKB w kraju

(8% PKB kraju).

Wg danych GUS, wskaznik zatrudnienia
w Poznaniu wyniost 61%, a wojewddztwie
59%. Ludnos¢ w wieku produkcyjnym
stanowi 59% populacji wojewo6dztwa

Ci, majacy wyksztatcenie zasadnicze
zawodowe (28%), policealne i Srednie
zawodowe (26%) oraz wyzsze (24%).
59% mieszkancéw regionu pracuje

w sektorze ustug, 33% w przemystowym,
a 8% w rolniczym.

Najwyzsze zarejestrowane bezrobocie
wystepuje wsréd mieszkancéw

wystepuje natomiast wsréd oséb

z wyksztatceniem wyzszym (31%),

a najnizsze wéréd oséb majgcych
wyksztatcenie Srednie ogélnoksztatcace
(13%).

Znajduje sie tu ok. 42,3 tys. km drog
publicznych, a takze ok. 1,9 tys. km
eksploatowanych linii kolejowych.

oraz 61% populacji Poznania. wojewodztwa z wyksztatceniem

zasadniczym zawodowym (29%),
a najnizsze z srednim ogolnoksztatcgcym
(11%). W Poznaniu najwyzsze bezrobocie

B

Wsrod aktywnych zawodowo
mieszkancéw wojewddztwa przewazajg

Przecietne wynagrodzenie brutto w sektorze przedsiebiorstw (PLN)

Lotnisko Cargo

8 000 ,_ﬂ,,
D
6 000 f—:g \/ Dworzec kolejowy Cargo
4000 Demografia, rynek pracy, edukacja ) Wojewédztwo
Poznan . .
2000 II I I I wielkopolskie
0 Populacja 545 073 3500 030
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 Stopa bezrobocia rejestrowanego (%) 1,0 2,9
. - . Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto
B Polska m Wielkopolskie Poznan
) P w sektorze przedsiebiorstw (PLN) 7 360 5989
Zrédto: Colliers na podstawie ostatnich danych GUS, marzec 2023 r. Liczba szkét wyzszych 27 32
. . o
Stopa bezrobocia rejestrowanego (%) Liczba studentéw 102199 115381
15 Liczba absolwentéw 24509 28 023
10 Zrédto: Colliers na podstawie ostatnich danych GUS, marzec 2023 r.
5 \ — Drogi w FE‘gionie -W realizaCji i planowane
W realizacji (km) Planowane (km)
0 Drogi krajowe 31 350
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 w tym:
Ekspresowe 0 259
e=—Polska e=\ielkopolskie Poznan Autostrady 0 0
Zrédto: Colliers na podstawie ostatnich danych GUS, marzec 2023 r. Zrédto: Colliers na podstawie danych GDDKIA, marzec 2023 .
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taczna powierzchnia magazynowa

w wojewddztwie wyniosta na koniec 2022 r.
3,30 mIn m2. Stawia to region na pigtym
miejscu pod wzgledem podazy w Polsce
(12% catkowitych zasoboéw).

Przeglad rynku

W 2022 r. oddano do uzytku 538,3 tys. m?,

a kolejne 351,9 tys. m? pozostawato

w budowie (wsrod realizowanych projektow
znalazly sie m.in. P3 Poznan Il - 77 tys. m?,
Panattoni Park Poznan West Gate | - 60 tys.
m2 oraz Hillwood Rawicz - 54 tys. m?).

% Na koniec IV kw. 2022 r. wspétczynnik
pustostanéw w wojewddztwie
podwyzszyt sie do 2,9%

(wobec 1,1% w IV kw. 2021 r.).

W ciggu minionego roku stawki
czynszoéw sukcesywnie wzrastaty.
Czynsze bazowe wahaty sie

w przedziale 3,5-4,2 EUR/m?/miesigc,
a efektywne oscylowaty miedzy 2,8

a 3,6 EUR/ m?/miesiac.

W 2022 r. w wojewddztwie odnotowano
piaty najwyzszy poziom popytu sposréd
wszystkich rynkéw magazynowych

w Polsce (828,7 tys. m?). Ponad 58%
powierzchni wynajetej w wielkopolskim
zostato objete nowymi umowami,
podczas gdy renegocjacje i ekspansje
stanowity odpowiednio 37% i 5%.

—
Wyrzysk

Lwowek

Nowy Tomys!
Grodzisk
Wielkopolski Kiodawa
cccccccc

Rak:
Wolsztyn'
yyyyy

§mi 1 \
Jaraczewo — Jarotin
Borek :
Wielkopolski Rleszew e
sty Wielkopols lesze i Bob
Komin
Wielkopolski
Kobylin ® o
Krotosyn Nowe
Skalmierzyce
Miejska Gorka 2duny Ostréw Autostrady i drogi ekspresowe
wicz Wielkopolsig
< S —
= = = wbudowie
planoware
Ostrzeszéy w Drogi krajowe
~E3

Parki magazynowe we GLA (m?)

300

000
20000109000 s
("7 qomo

Q@B,BO min

77 351,9tys.

Zasoby (m?)

Powierzchnia w
budowie (m?)

il

Nowa podaz 2022 (m?)

(25383 tys. i 2,9%

Popyt brutto (m?)

828,71tys. (533,542

Wybrane najwieksze projekty dostarczone w 2022 .

Stopa pustostanow (%)

Czynsz bazowy
(EUR/m2/miesigc)

Park Miasto Deweloper GLA (m2)
MLP Poznan West I Dabréwka MLP 85000

P3 Poznan I Robakowo P3 82000

7R Park Poznan West Tarnowo Podgérne 7R 55000

7R Park Poznan East Il Poznan 7R 51000
SEGRO Logistics Park Poznan, Gotuski Gotuski SEGRO 50 000
Wybrane najwieksze umowy najmu w 2022 r.

Najemca Powierzchnia (m?) Park Typ umowy
Najemca z branzy e-commerce 82000 Panattoni BTS Poznan Nowa umowa
Najemca z branzy produkcyjnej 53000 P3 Poznan Renegocjacja
Signify 34000 Panattoni Park Pita Nowa umowa
Global Reach Logistics 26000 Prologis Park Poznan Il Nowa umowa
VAN Group 26000 P3 Poznan Nowa umowa

Popyt wg. sektora najemcoéw w 2022 r.

3PL E-commerce

Produkcja

Dystrybucja
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Wojewddztwo pomorskie zajmuje Ci, majacy wyksztatcenie wyzsze (33%), W Gdansku najwyzsze bezrobocie wystepuje

. si6dme miejsce pod wzgledem policealne i Srednie zawodowe (21%) natomiast wsréd oséb z wyksztatceniem
E ko n O m | a regionalnego PKB w kraju (6% PKB oraz zasadnicze zawodowe (20%). 66% wyzszym (27%), a najnizsze wsréd oséb
kraju). mieszkancow regionu pracuje w sektorze majacych wyksztatcenie srednie
. L ustug, 30% w przemystowym, ogolnoksztatcace (13%).
Wg danych GUS, wskaznik zatrudnienia a 4% w rolniczym.
w Gdansku wyniést 60%, a wojewddztwie Znajduie sie tu ok. 22,8 tys. km drog
58%. Ludnosc w wieku produkcyjnym Najwyzsze zarejestrowane bezrobocie publicznych, a takze ok. 1,2 tys. km
stanowi 59% populacji wojewédztwa wystepuje wsrod mieszkancow eksploatowanych linii kolejowych.
oraz 60% populacji Gdariska. wojewodztwa z wyksztatceniem
L, gimnazjalnym, podstawowym i niepetnym
Wsréd aktywnych zawodowo ‘_ podstawowym (26%), a najnizsze
mieszkancow wojewddztwa przewazaja z $rednim ogélnoksztatcgcym (13%).
Przecietne wynagrodzenie brutto w sektorze przedsiebiorstw (PLN) -0\ _J-0- Lotnisko Cargo v/ Morski terminal kontenerowy
10 000

——
8 000 L?-EE \/ Dworzec kolejowy Cargo

6 000
4000 Demografia, rynek pracy, edukacja Cdarick Wojew6dztwo
pomorskie
2000
0 Populacja 486 271 2358726

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 Stopa bezrobocia rejestrowanego (%) 2,3 4,6
Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto

' MW Polska mPomorskie Gdansk w sektorze przedsiebiorstw (PLN) 8173 6872
Zrédto: Colliers na podstawie ostatnich danych GUS, marzec 2023 r. Liczba szkét wyzszych 13 24
. . o
Stopa bezrobocia rejestrowanego (%) Liczba studentéw 66 481 86915
15 Liczba absolwentéw 15321 20 221
10 Zrédto: Colliers na podstawie ostatnich danych GUS, marzec 2023 r.
Drogi w regionie - w realizacji i planowane
5 —_— W realizacji (km)  Planowane (km)
Drogi krajowe
0 glxraj o 110 55
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 wtym:
Ekspresowe 110 0
== PO|Ska e Pomorskie Gdansk Autostrady 0 0
Zrédto: Colliers na podstawie ostatnich danych GUS, marzec 2023 r. Zrédto: Colliers na podstawie danych GDDKIA, marzec 2023 .
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taczna powierzchnia magazynowa

w wojewddztwie wyniosta na koniec
2022 r. 1,32 min m2. Stawia to region na
sz6stym miejscu pod wzgledem podazy
w Polsce (5% catkowitych zasoboéw).

Przeglad rynku

W 2022 r. oddano do uzytku 267,7 tys.
m?2, a kolejne 64,9 tys. m? pozostawato
w budowie (wsrod realizowanych
projektéw znalazty sie m.in. Panattoni
Park Gdansk East Ill - 36 tys. m?,
Panattoni BTS Tczew- 20 tys. m? oraz

% Na koniec IV kw. 2022 r. wspétczynnik
pustostanéw w wojewddztwie obnizyt
sie do 0,8% (wobec 2,3%
w IV kw. 2021 r.).

W ciggu minionego roku stawki
czynszoéw sukcesywnie wzrastaty.
Czynsze bazowe wahaty sie

w przedziale 3,50-4,65
EUR/m?/miesigc, a efektywne
oscylowaty miedzy 3,10

a 3,80 EUR/ m?/miesigc.

W 2022 r. w wojewddztwie odnotowar.e
siédmy najwyzszy poziom popytu
sposréd wszystkich rynkéw
magazynowych w Polsce (295,2 tys. m2).
Ponad 64% powierzchni wynajetej

w pomorskim zostato objete nowymi
umowami, podczas gdy renegocjacje

i ekspansje stanowity odpowiednio

28% i 8%.

Panattoni Park Kielno - 9 tys. m?).

Wiadystawowo

Puck

Wejherowo g, 44

Hel
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4 .
. dansk
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\
Pruszcz Q
Gdariski Nowy Dwér
Gdanski
Bytow
Koscierzyna . Nowy Staw
Skarszew: U
4 Autostrady i drogi ekspresowe
. Malbork
Miastko U
istniejqce
Starogard .
Gdanski = = = W budowie
Sztum planowane
Czappariada Gniew Drogi krajowe
Czersk
Kwidzyn
Chojnice
Cztuchéw

Parki magazynowe wg GLA (m?)

200 000

100000
C C 50000
C <

10000

Zasoby (m?)
(21,32 min

Powierzchnia w
budowie (m?)

77 64,9 tys.

Popyt brutto (

Nowa podaz 2022 (m?)

(2267,7tys. | 0,8%

Stopa pustostanow (%)

Czynsz bazowy

m?2) (EUR/m2/miesigc)

1 2952tys. 53 3,50 - 4,65

Wybrane najwieksze projekty dostarczone w 2022 .

Park Miasto Deweloper GLA (m2)
Panattoni Park Tricity East IV Przejazdowo Panattoni 52000
Panattoni Park Gdarnsk West |1 Kowale Panattoni 51000
Panattoni Park Tricity South Il Bedzieszyn Panattoni 49000
Pomeranian Logistics Centre Gdansk GLP 39000
Hillwood Gdarnsk Kowale Hillwood 30000
Wybrane najwieksze umowy najmu w 2022 r.

Najemca Powierzchnia (m?) Park Typ umowy
Flextronics 20000 Panattoni BTS Pomeranian Ekspansja
C.Hartwig 16 000 Pomeranian Logistics Centre Nowa umowa
Najemca z branzy 3PL 12000 Pomeranian Logistics Centre Renegocjacja
Najemca z branzy handlowej 10000 Gdanisk Kowale Distribution Renegocjacja

Popyt wg. sektora najemcoéw w 2022 r.

3PL Produkcja Ha

Centre

ndel E-commerce
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Wojewddztwo zachodniopomorskie
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*  Wojewddztwo zachodniopomorskie
zajmuje jedenaste miejsce pod
wzgledem regionalnego PKB w kraju
(4% PKB kraju).

Ci, majgcy wyksztatcenie wyzsze (29%),
policealne i Srednie zawodowe (22%)
oraz zasadnicze zawodowe (22%). 66%
mieszkancow regionu pracuje w sektorze
ustug, 28% w przemystowym, a niecate
6% w rolniczym.

Ekonomia

Wg danych GUS, wskaznik zatrudnienia

w Szczecinie wynidst 57%, a wojewddztwie
52%. Ludnos¢ w wieku produkcyjnym *
stanowi 59% populacji wojewo6dztwa

oraz 59% populacji Szczecina.

Najwyzsze zarejestrowane bezrobocie
wystepuje wsréd mieszkancéw
wojewddztwa z wyksztatceniem
gimnazjalnym, podstawowym i niepetnym
podstawowym (32%), a najnizsze

z wyzszym (12%). W Szczecinie najwyzsze

_O_-iai_o_ \/ Lotnisko Cargo

Wsrod aktywnych zawodowo
mieszkancéw wojewddztwa przewazajg

Przecietne wynagrodzenie brutto w sektorze przedsiebiorstw (PLN)

bezrobocie wystepuje natomiast wsréd
0s6b z wyksztatceniem wyzszym (25%),
a najnizsze wéréd oséb majgcych

wyksztatcenie Srednie ogélnoksztatcace
(13%).

Znajduje sie tu ok. 19,6 tys. km drog
publicznych, a takze ok. 1,2 tys. km
eksploatowanych linii kolejowych.

'_I_l
ﬁ? / Morski terminal kontenerowy

8 000
Pl
D
6000 [ — \/ Dworzec kolejowy Cargo
4000 . .
Demografia, rynek pracy, edukacja Srerecin Wojewédztwo
2000 zachodniopomorskie
0 Populacja 394 482 1650 021
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 Stopa bezrobocia rejestrowanego (%) 3,0 6,7
B Polska W Zachodniopomorskie Szczecin Przecigtne miesigczne wynagrodzenie brutto 6715 6124
) w sektorze przedsiebiorstw (PLN)
Zrédto: Colliers na podstawie ostatnich danych GUS, marzec 2023 r. Liczba szkét wyzszych 10 14
Stopa bezrobocia rejestrowanego (%) Liczba studentéw 30 361 36 254
20 Liczba absolwentéw 8234 6 737
15 Zrédto: Colliers na podstawie ostatnich danych GUS, marzec 2023 r.
. \ Drogi w regionie - w realizacji i planowane
R . .
5 W realizacji (km) Planowane (km)
Drogi krajowe
0 BLTASE 150 186
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 wtym:
Ekspresowe 135 138
== PO|ska e====Zachodniopomorskie Szczecin Autostrady 0 0
Zrédto: Colliers na podstawie ostatnich danych GUS, marzec 2023 r. Zrédto: Colliers na podstawie danych GDDKIA, marzec 2023 .
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* taczna powierzchnia magazynowa Na koniec IV kw. 2022 r. wspétczynnik W 2022 r. w wojewddztwie odnotowano
w wojewddztwie wyniosta na koniec pustostanéw w wojewddztwie dziesigty najwyzszy poziom popytu
P r‘Z egl a d ryn ku 2022 r. 1,14 mIn m2. Stawia to region na podwyzszyt sie do 6,6% (wobec sposréd wszystkich rynkow
si6dmym miejscu pod wzgledem podazy 0,9% w IV kw. 2021 r.). magazynowych w Polsce (147,3 tys. m?).
w Polsce (4% catkowitych zasobéw). Ponad 55% powierzchni wynajetej

W ciggu minionego roku stawki w zachodniopomorskim zostato objete
W 2022 r. oddano do uzytku 274,9 tys. czynszéw sukcesywnie wzrastaly. nowymi umowami, podczas gdy
m?, a kolejne 92,4 tys. m2 pozostawato Czynsze bazowe wahaly sie renegocjacje i ekspansje stanowity
w budowie (wsrod realizowanych w przedziale 3,6-4,5 EUR/m2/miesiac, odpowiednio 33% i 12%.
projektéw znalazty sie m.in. Panattoni a efektywne oscylowaty miedzy
Park Koszalin - 42 tys. m? oraz Panattoni 3,3 a 3,9 EUR/ m2/miesigc.
Park Szczecin IV - 40 tys. m?).

Zasoby (m?) Nowa podaz 2022 (m?) Stopa pustostanow (%)
5 ¢, iz 6,6
(21,74 min 2749 tys. |ny 6,6%
- ’& Powierzchniaw Czynsz bazowy
Siapows budowie (m2) Popyt brutto (m?) (EUR/m2/miesigc)
Kotobrzeg S ocsalin
; f | 92,4 tys. m] 147,3tys. 59 3.6-45
~ ~El- ~
e o e Wybrane najwieksze projekty dostarczone w 2022 .
\Bobolice

BigiEor Park Miasto Deweloper GLA (m2)

7R Park Goleniéw Il tozienica 7R 62 000

Exeter Park Szczecin Il Szczecin Exeter 49000

Panattoni Park Szczecin | Szczecin Panattoni 42000

Smednek\ Panattoni Park Szczecin Goleniéw tozienica Panattoni 31000

Police gefenion Panattoni Park Szczecin Il Szczecin Panattoni 30000

Wegorzyno Czaplinek

Ztocieniec

Szczeci

Chociwel

Wybrane najwieksze umowy najmu w 2022 r.

% Najemca Powierzchnia (m?) Park Typ umowy
Mirostawi
Gryfino [ ) s »<anszK R Najemca z branzy 3PL 15000 Panattoni Park Szczecin Il Renegocjacja
Sucha omorski n
e Recz WEL Autostrady i drogi ekspresowe Najemca z branzy 3PL 12000 Mapletree Park Szczecin Renegocjacja
'szlejdq[e Najemca z branzy 3PL 11000 Panattoni Park Szczecin | Renegocjacja
- - - w budowie
@ planowane Najemca z branzy 3PL 9000 Mapletree Park Szczecin Nowa umowa
Czlopa Poczta Polska 8000 7R Park Szczecin Nowa umowa
Drogi krajowe
Chojna Tf_lgjf":;@ . ,
- Popyt wg. sektora najemcow w 2022 r.
3PL Produkcja Pozostate

Parki magazynowe wg GLA (m?)
Mieszkowice

300000

200000
Dl 100000
C C (10000
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Ekonomia

Wojewoddztwo lubuskie zajmuje
przedostatnie miejsce pod wzgledem
regionalnego PKB w kraju (2% PKB
kraju).

Wg danych GUS, wskaznik zatrudnienia
w Gorzowie Wielkopolskim wyniést 57%,
w Zielonej Gérze 59%, a wojewodztwie
53%. Ludnos¢ w wieku produkcyjnym
stanowi 59% populacji wojewo6dztwa
oraz po 58% populacji Gorzowa
Wielkopolskiego oraz Zielonej Géry.

*  WS$réd aktywnych zawodowo

mieszkancéw wojewddztwa przewazajg
Ci, majacy wyksztatcenie wyzsze (26%),
policealne i Srednie zawodowe (25%)
oraz zasadnicze zawodowe (24%). 61%
mieszkancéw regionu pracuje

w sektorze ustug, 33% w przemystowym,
a 6% w rolniczym.

Najwyzsze zarejestrowane bezrobocie
wystepuje wsréd mieszkancéw
wojewo6dztwa z wyksztatceniem
gimnazjalnym, podstawowym i niepetnym

*

podstawowym (29%), a najnizsze z wyzszym

i Srednim ogolnoksztatcacym (po 11%). W Gorzowie
Wielkopolskim najwyzsze bezrobocie wystepuje wsrod
0s6b z wyksztatceniem gimnazjalnym, podstawowym
i niepetnym podstawowym (27%), a najnizsze wsrod
0s6b majacych wyksztatcenie Srednie ogélnoksztatcace
(12%). W Zielonej Gérze najwyzsze bezrobocie

wystepuje wsrod oséb z wyksztatceniem

wyzszym

(23%), a najnizsze wsréd os6b majacych wyksztatcenie

Srednie ogolnoksztatcgce (14%).

Znajduje sie tu ok. 15,8 tys. km drég publicznych,

a takze ok. 900 km eksploatowanych linii

kolejowych.

B

Przecietne wynagrodzenie brutto w sektorze przedsiebiorstw (PLN) Lotnisko Cargo

8 000
e
6 000 D
f—:g \/ Dworzec kolejowy Cargo
4000 Demografia, rynek pracy, edukacja Gorzéw Woiewédztwo
Wielkobolski Zielona Géra IJ buski
2000 ielkopolski ubuskie
Populacja 118 011 139 667 985 487
0
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 Stopa bezrobocia rejestrowanego (%) 2.2 25 4.4
Przecietne miesieczne wynagrodzenie
HmPolska  mLubuskie Gorzow Wielkopolski  m Zielona Gora brutto w sektorze przedsiebiorstw (PLN) 5563 6167 5910
Zrédto: Colliers na podstawie ostatnich danych GUS, marzec 2023 r. Liczba szkét wyzszych 3 1 5
Stopa bezrobocia rejestrowanego (%) Liczba studentéw 2768 8876 12284
20 Liczba absolwentéw 585 2114 2848
15 Zrédto: Colliers na podstawie ostatnich danych GUS, marzec 2023 r.
10 Drogi w regionie - w realizacji i planowane
g —— — W realizacji (km) Planowane (km)
e T
0 Drogi krajowe 57 39
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 w tym:
Ekspresowe 0 0
e PO|Ska el ubuskie Gorzéw Wielkopolski — e==Zielona Gora Autostrady 49 0
Zrédto: Colliers na podstawie ostatnich danych GUS, marzec 2023 r. Zrédto: Colliers na podstawie danych GDDKIA, marzec 2023 .
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Przeglad rynku

taczna powierzchnia magazynowa

w wojewddztwie wyniosta na koniec
2022 r. 1,09 min m2. Stawia to region na
6smym miejscu pod wzgledem podazy
w Polsce (4% catkowitych zasobéw).

W 2022 r. oddano do uzytku 259,5 tys.
m?2, a kolejne 439,1 tys. m? pozostawato
w budowie (wsrod realizowanych
projektéw znalazty sie m.in. CTPark
lfowa - 131 tys. m?, CTPark Sulechéw

- 81 tys. m? oraz Panattoni Park Zielona

Na koniec IV kw. 2022 r. wspotczynnik
pustostandéw w wojewddztwie obnizyt sie
do 3,1% (wobec 3,5% w IV kw. 2021 r.).

* W 2022 r. w wojewddztwie odnotowano
szOsty najwyzszy poziom popytu
sposréd wszystkich rynkéw
magazynowych w Polsce (447,3 tys. m2).
Ponad 82% powierzchni wynajetej w
lubuskim zostato objete nowymi
umowami, podczas gdy renegocjacje
i ekspansje stanowity odpowiednio
14% i 4%.

W ciggu minionego roku stawki
czynszoéw sukcesywnie wzrastaty.
Czynsze bazowe wahaty sie

w przedziale 3,5-4,4 EUR/m?/miesigc,
a efektywne oscylowaty miedzy

2,8 a 3,8 EUR/ m?miesigc.

Dobiegniew

Strzelce Krajeriskie

Gorzéw
Wielkopolski

.

Kostrzyn

nad Odra
Sulcin Miedzyrzecz
Stubice Rzepin
m Trzciel
Torzym @-
Swiebodzin
Cybinka
) Sulechéw
Krosno Kargowa
Odrzariskie
" Zielona
Gora
p Ootyn
Nowogrod
Bobrzanski Nowa Sol
L]

Nowe
Miasteczko

teknica Szprotawa

ltowa

Gora Il - 41 tys. m2).

Autostrady i drogi ekspresowe

istniejgce
w budowie
planowane

ey Drogi krajowe

Szlichtyngowa

Parki magazynowe wg GLA (m?)

300000

2
00000 100 000 50000
( ( (WOOOO

Zasoby (m?)

%1,09 min

Nowa podaz 2022 (m?) Stopa pustostanow (%)
(2259,5tys. [y 3.1%

Powierzchniaw Czynsz bazowy
budowie (m?) Popyt brutto (m?) (EUR/m2/miesigc)

T 4391 tys. ) 4473tys. 53 35-44

il

Wybrane najwieksze projekty dostarczone w 2022 .

Park Miasto Deweloper GLA (m2)
Exeter Park Swiebodzin Swiebodzin Exeter 100000
HiPark Rzepin Rzepin Hines 52000
CTPark ltowa ltowa CTP 40000
Panattoni Park Gorzéw Il Gorzéw Wielkopolski Panattoni 37000
Panattoni Park Gorzéw Wielkopolski Gorzéw Wielkopolski Panattoni 16 000
Wybrane najwieksze umowy najmu w 2022 r.
Najemca Powierzchnia (m?) Park Typ umowy
BestSecret 90 000 Panattoni Park Sulechéw IlI Nowa umowa
3LP 45000 Hillwood Stubice Il Nowa umowa
. . Mapletree Park Krosno -
Najemca z branzy 3PL 44000 Odrzanskie Renegocjacja
Hermes Group 40000 CTPark ltowa Nowa umowa
Saint Gobain Sekurit 21000 CTPark ltowa Nowa umowa

Popyt wg. sektora najemcoéw w 2022 r.

3PL Produkcja E-commerce Motoryzacja
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Wojewddztwo matopolskie zajmuje
pigte miejsce pod wzgledem
regionalnego PKB w kraju

Ekonomia

(8% PKB kraju).

Wg danych GUS, wskaznik zatrudnienia

Ci, majacy wyksztatcenie wyzsze (32%),
zasadnicze zawodowe (24%) oraz policealne
i Srednie zawodowe (23%). 65%
mieszkancéw regionu pracuje w sektorze
ustug, 27% w przemystowym,

a 8% w rolniczym.

w Krakowie wyniost 65%, a wojewddztwie
52%. Ludnos¢ w wieku produkeyjnym * Najwyzsze zarejestrowane bezrobocie

stanowi 60% populacji wojewo6dztwa
oraz 62% populacji Krakowa.

Wsrod aktywnych zawodowo
mieszkancéw wojewddztwa przewazajg

Przecietne wynagrodzenie brutto w sektorze przedsiebiorstw (PLN)
10 000
8 000
6 000

wystepuje wsréd mieszkancéw
wojewddztwa z wyksztatceniem
zasadniczym zawodowym (26%),

a najnizsze z srednim ogolnoksztatcgcym
(11%). W Krakowie najwyzsze bezrobocie

B
N

Demografia, rynek pracy, edukacja

wystepuje wsrdd oséb z wyksztatceniem
gimnazjalnym, podstawowym i niepetnym
podstawowym (31%), a najnizsze wsréd
0séb majacych wyksztatcenie Srednie

ogolnoksztatcace (12%).

Znajduje sie tu ok. 31,5 tys. km drog
publicznych, a takze ok. 1,1 tys. km
eksploatowanych linii kolejowych.

Lotnisko Cargo

Dworzec kolejowy Cargo

4000 Krakéw Wojewédztwo
matopolskie
2000
0 Populacja 802 583 3430370
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 Stopa bezrobocia rejestrowanego (%) 2,3 4,5
: , Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto
, H Polska m Matopolskie Krakow w sektorze przedsiebiorstw (PLN) 8294 6923
Zrédto: Colliers na podstawie ostatnich danych GUS, marzec 2023 r. Liczba szké wyzszych 18 26
. . o
Stopa bezrobocia rejestrowanego (%) Liczba studentéw 130 360 147 256
15 Liczba absolwentéw 33242 37 644
10 Zrédto: Colliers na podstawie ostatnich danych GUS, marzec 2023 r.
—\ Drogi w regionie - w realizacji i planowane
5 — W realizacji (km) Planowane (km)
Drogi krajowe
0 BLTASE 84 168
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 ym:
Ekspresowe 55 64
e===Po|ska e=Matopolskie Krakéw Autostrady 0 0
Zrédto: Colliers na podstawie ostatnich danych GUS, marzec 2023 r. Zrédto: Colliers na podstawie danych GDDKIA, marzec 2023 .
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Oswiecim

Przeglad rynku

taczna powierzchnia magazynowa

w wojewddztwie wyniosta na koniec
2022 r. 886,5 tys. m2. Stawia to region
na dziewigtym miejscu pod wzgledem
podazy w Polsce (3% catkowitych
zasobow).

W 2022 r. oddano do uzytku 91,8 tys.
m?2, a kolejne 139,5 tys. m? pozostawato
w budowie (wsrod realizowanych
projektéw znalazty sie m.in. Panattoni
Park Krakéw North | - 55 tys. m?, 7R City
Flex Krakéw Airport - 28 tys. m? oraz

Na koniec IV kw. 2022 r. wspotczynnik
pustostanéw w wojewddztwie
podwyzszyt sie do 1,2% (wobec

0,3% w IV kw. 2021 r.).

W ciggu minionego roku stawki
czynszow sukcesywnie wzrastaty.
Czynsze bazowe wahaty sie

w przedziale 4,0-5,5 EUR/m?/miesigc,
a efektywne oscylowaty miedzy

3,6 a 4,8 EUR/ m#/miesigc.

W 2022 r. w wojewo6dztwie odnotowano

wszystkich rynkéw magazynowych w Polsce
(230,7 tys. m?). Ponad 57% powierzchni
wynajetej w matopolskim zostato objete
nowymi umowami, podczas gdy
renegocjacje i ekspansje stanowity
odpowiednio 42% i 1%.

(
Ksiaz Wielki
7’
4
Miechowd
Y 4 Szczucin
Olkusz E
(Sbomniki
(6 Dabrowa
Trzebinia ) Koszyce Tarnowska
ChrzanowN. Krzeszowice o Nowe Brzesko
Kra kéW Niepotomice _ﬁgw/
Zator .
Skawa Wieliczka Bochnia  Brzesko Wojnicz
Wadowice
Kalwaria
Zebrzydowska  pyélenice Czchéw
Sucha Beskidzka Biecz
Makéw Podhalanski -~
Limanowa
Mszana Dolna Gorlice
Jordanéw Nowy Sacz Grybéw
Rabka-Zdroj
) Stary Sacz
NowysTarg Piwniczna-
-Zdroj Krynica-Zdroj
Zakopane

Logicor Krakéw Il - 26 tys. m?).

Autostrady i drogi ekspresowe

istniejqce
w budowie

planowane

Drogi krajowe

Parki magazynowe wg GLA (m?)

300000

200000
100000
50000
C Ie 10000

6smy najwyzszy poziom popytu sposréd

Zasoby (m?)

Powierzchnia w
budowie (m?)

Nowa podaz 2022 (m?)

(2886,5tys. (91,8 tys.

Popyt brutto (m?)

Stopa pustostanow (%)
@ 1,2%

Czynsz bazowy
(EUR/m2/miesigc)

T 13951tys. ) 230,7tys. 53 40-55

il

Wybrane najwieksze projekty dostarczone w 2022 .

Park Miasto Deweloper GLA (m2)
Noho Logistic Park Christo Botewa Krakow Noho Logistic 28000

GLP Krakéw Airport Logistics Centre ModIniczka GLP 19000

City Logistics Krakéw | Krakow Panattoni 17 000
Panattoni Park Krakéw West Il Skawina Panattoni 16 000
Wybrane najwieksze umowy najmu w 2022 r.

Najemca Powierzchnia (m?) Park Typ umowy
Najemca z branzy e-commerce 42000 7R Park Krakéw Renegocjacja
Royal Canin 27000 Logicor Krakoéw I Nowa umowa
Najemca z branzy 3PL 17 000 GLP Krakéw Airport Logistics Centre  Renegocjacja
Najemca z branzy produkcyjnej 9000 Panattoni Park Krakéw West Il Nowa umowa
Najemca z branzy produkcyjnej 9000 Panattoni Park Krakéw East | Nowa umowa

Popyt wg. sektora najemcoéw w 2022 r.

3PL Produkcja

E-commerce

Handel

Raport rynkowy | Rynek magazynowy | 2023 | Colliers

31



B T 3
e mg ;
= =

o s e s S
-f' o 3 : e

™~




*  Wojewo6dztwo zajmuje 6sme miejsce i Srednie zawodowe (27%), wyzsze (25%) podstawowym i niepetnym podstawowym
pod wzgledem regionalnego PKB oraz zasadnicze zawodowe (25%). 60% (odpowiednio 29% i 27%), a najnizsze wsroéd oséb
E ko n O m | a w kraju (4% PKB kraju). mieszkancéw regionu pracuje w sektorze majacych wyksztatcenie Srednie ogélnoksztatcace
ustug, 32% w przemystowym, (po 13%).
Wg danych GUS, wskaznik zatrudnienia a 8% w rolniczym. N ’ )
w Bydgoszczy i Toruniu wyniést po 57%, *  Znajduje sie tu ok. 27,3 tys. km dr6g publicznych,

*  Najwyzsze zarejestrowane bezrobocie a takze ok. 1,2 tys. km eksploatowanych linii
wystepuje wsréd mieszkancéw kolejowych.
wojewodztwa z wyksztatceniem
gimnazjalnym, podstawowym i niepetnym
podstawowym (32%), a najnizsze
Wsrod aktywnych zawodowo z wyzszym (9%). W Bydgoszczy i Toruniu
mieszkancéw wojewddztwa przewazaja najwyzsze bezrobocie wystepuje wsréd
Ci, majgcy wyksztatcenie policealne 0s6b z wyksztatceniem gimnazjalnym,

_O._{‘Qi.o_ \/ Lotnisko Cargo

a wojewddztwie 54%. Ludnos$¢ w wieku
produkcyjnym stanowi 59% populacji
wojewoddztwa, 58% populacji Bydgoszczy
oraz 59% populacji Torunia.

Przecietne wynagrodzenie brutto w sektorze przedsiebiorstw (PLN)
8000

6 000

——
[?—Eg \/ Dworzec kolejowy Cargo

4000 . .
Demografia, rynek pracy, edukacja Wojewédztwo
2000 Bydgoszcz Toruh kujawsko-
pomorskie
0

Populacja 334026 197 112 2017720
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Stopa bezrobocia rejestrowanego (%) 2,2 3,5 7,4

H Polska m Kujawsko-pomorskie Bydgoszcz Torun Przecietne miesieczne wynagrodzenie

brutto w sektorze przedsiebiorstw (PLN) 6306 6322 > 861

Zrédto: Colliers na podstawie ostatnich danych GUS, marzec 2023 r.

Liczba szkét wyzszych 7 4 16
Stopa bezrobocia rejestrowanego (%) . i
Liczba studentéw 24396 26 030 54136
20
Liczba absolwentéw 5229 6 468 12 695
= Zrédto: Colliers na podstawie ostatnich danych GUS, marzec 2023 r.
. \ Drogi w regionie - w realizacji i planowane
5 W realizacji (km) Planowane (km)
Drogi krajowe
0 BLTASE 44 203
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 wtym:
Ekspresowe 44 152
e PO|Ska e Kujawsko-pomorskie Bydgoszcz Torun Autostrady 0 0
Zrédto: Colliers na podstawie ostatnich danych GUS, marzec 2023 r. Zrédto: Colliers na podstawie danych GDDKIA, marzec 2023 .

Raport rynkowy | Rynek magazynowy | 2023 | Colliers 33



Przeglad rynku
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* taczna powierzchnia magazynowa
w wojewddztwie wyniosta na koniec 2022 r.
636,3 tys. m2. Stawia to region na dziesigtym
miejscu pod wzgledem podazy w Polsce (2%
catkowitych zasobow).

W 2022 r. oddano do uzytku 221,3 tys. m?,

a kolejne 214,4 tys. m? pozostawato

w budowie (wsréd realizowanych projektéw
znalazty sie m.in. Panattoni BTS Zalando
Bydgoszcz - 146 tys. m?, Panattoni Park
Bydgoszcz Ill - 28 tys. m? oraz Panattoni Park
Bydgoszcz IV (Lisi Ogon) - 19 tys. m2).

Brodnica
Chetmza
ByngSZCZ Kowalewo
Pomorskie
'solec Kujawski
o= u LY
(3
~ Torun
Gniewkowo lechotinek . .
Ciechocine \ Skepe Autostrady i drogi ekspresowe
Nieszawa e sy
Inowroctaw fstniejqce
= = = W budowie
a planowane
Kruszwica
Wioctawek  pobrzyn Drogi krajowe
Strzelno Radziejow Brzecs nad Wistg

Kujawski

Na koniec IV kw. 2022 r. wspétczynnik
pustostanéw w wojewddztwie
obnizyt sie do 2,8% (wobec 3,7%

w IV kw. 2021 r.).

W ciggu minionego roku stawki
czynszéw sukcesywnie wzrastaty.
Czynsze bazowe wahaty sie

w przedziale 3,6-4,4 EUR/m?/miesigc,
a efektywne oscylowaty miedzy

3,1 a 3,8 EUR/ m#/miesigc.

Zasoby (m?)

Nowa podaz 2022 (m?)

W 2022 r. w wojewddztwie odnotowano
dziewigty najwyzszy poziom popytu
sposréd wszystkich rynkéw
magazynowych w Polsce (169,6 tys. m2).
Ponad 69% powierzchni wynajetej

w kujawsko-pomorskim zostato objete
nowymi umowami, podczas gdy
renegocjacje i ekspansje stanowity
odpowiednio 19% i 12%.

Stopa pustostanow (%)

(26363tys. (2221,3tys. i 2.8%

Powierzchnia w
budowie (m?)

jﬁ 214,4 tys. ﬁ]”

Popyt brutto (m?)

169,6 tys. (53 3,6 - 4,4

Czynsz bazowy
(EUR/m2/miesigc)

Wybrane najwieksze projekty dostarczone w 2022 .

Park Miasto Deweloper GLA (m2)
Bydgoszcz Biate Btota Logistics Centre Przyteki Hillwood 104000
Panattoni Park Bydgoszcz IV Lisi Ogon Panattoni 62000
Panattoni Park Torun Il Torun Panattoni 20000

7R Park Bydgoszcz | Bydgoszcz 7R 17 000
Wybrane najwieksze umowy najmu w 2022 r.

Najemca Powierzchnia (m?) Park Typ umowy
Nissin Logistics Poland 42000 Panattoni Park Bydgoszcz IV Nowa umowa
Najemca z branzy produkcyjnej 17 000 Panattoni Park Bydgoszcz Il Ekspansja
Najemca z branzy produkcyjnej 16 000 GLP Torun Logistics Centre Renegocjacja
Najemca z branzy e-commerce 12000 Panattoni Park Bydgoszcz Renegocjacja
Stork 11000 Panattoni Park Torun Il Nowa umowa

Popyt wg. sektora najemcoéw w 2022 r.

Parki magazynowe wg GLA (m?)

3PL Produkcja E-commerce Handel

Lubieri
Kujawski 200000
100000
50 000
( (10000
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Wojewoddztwo podkarpackie zajmuje Ci, majacy wyksztatcenie policealne i Srednie wystepuje wsrdéd oséb z wyksztatceniem
. dziewigte miejsce pod wzgledem zawodowe (28%), wyzsze (26%) oraz wyzszym (29%), a najnizsze wsréd oséb
E ko n O m | a regionalnego PKB w kraju (4% PKB zasadnicze zawodowe (24%). 55% majgcych wyksztatcenie Srednie
kraju). mieszkancéw regionu pracuje w sektorze ogolnoksztatcace (14%).

. L ustug, 33% w przemystowym,
Wg danych GUS, wskaznik zatrudnienia a 12% w rolniczym.

Znajduje sie tu ok. 21,7 tys. km drog
publicznych, a takze ok. 1,0 tys. km
eksploatowanych linii kolejowych.

w Rzeszowie wyniést 59%,

a wojewddztwie 49%. Ludnosc w wieku Najwyzsze zarejestrowane bezrobocie
produkcyjnym stanowi 60% populacji wystepuje wéréd mieszkancow
wojewddztwa oraz 60% populadji wojewddztwa z wyksztatceniem
Rzeszowa. zasadniczym zawodowym (28%),

Wsrod aktywnych zawodowo a najnizsze z srednim ogolnoksztatcgcym
mieszkancéw wojewddztwa przewazajg (11%). W Rzeszowie najwyzsze bezrobocie

f "
Przecietne wynagrodzenie brutto w sektorze przedsiebiorstw (PLN) '06{’" \/ Lotnisko Cargo
8 000

Dworzec kolejowy Cargo

——
6 000 EE N
4000 Demografia, rynek pracy, edukacja Wojewédztwo
2000 I I I I I Rzeszow podkarpackie
0

Populacja 196 374 2085932
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 . .
Stopa bezrobocia rejestrowanego (%) 4,2 8,8
W Polska mPodkarpackie & Rzeszow Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto
S 6 352 5478

) w sektorze przedsiebiorstw (PLN)
Zrédto: Colliers na podstawie ostatnich danych GUS, marzec 2023 r. Liczba szké wyzszych 5 14
Stopa bezrobocia rejestrowanego (%) Liczba studentéw 35552 45379

20

15 Liczba absolwentéw 10 555 13233
. x Zrodto: Colliers na podstawie ostatnich danych GUS, marzec 2023 .

Drogi w regionie - w realizacji i planowane

> W realizacji (km) Planowane (km)
0 Drogi krajowe
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 w tym: 87 171
= Po|ska e==Podkarpackie Rzeszow Ekspresowe 87 83
Autostrady 0 0
Zrédto: Colliers na podstawie ostatnich danych GUS, marzec 2023 r. Zrédto: Colliers na podstawie danych GDDKIA, marzec 2023 .
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Przeglad rynku

taczna powierzchnia magazynowa

w wojewddztwie wyniosta na koniec
2022 r. 438,7 tys. m2. Stawia to region
na jedenastym miejscu pod wzgledem
podazy w Polsce (2% catkowitych
zasobow).

W 2022 r. oddano do uzytku 142,2 tys.
m?2, a kolejne 59,6 tys. m? pozostawato
w budowie (wsrod realizowanych
projektéw znalazty sie m.in. Panattoni
Park Rzeszéw North - 21 tys. m? oraz
LCube Logistic Park Rzeszéw

- 18 tys. m?).

Na koniec IV kw. 2022 r. wspotczynnik
pustostanéw w wojewodztwie
podwyzszyt sie do 3,0%

(wobec 1,6% w IV kw. 2021 r.).

W ciggu minionego roku stawki
czynszéw sukcesywnie wzrastaty.
Czynsze bazowe wahaty sie w
przedziale 3,9-4,5 EUR/m#/miesiac,
a efektywne oscylowaty miedzy
3,2 a 3,8 EUR/ m#/miesigc.

W 2022 r. w wojewddztwie odnotowano

sposréd wszystkich rynkéw magazynowych
w Polsce (83,5 tys. m?). Ponad 66%
powierzchni wynajetej w podkarpackim
zostato objete nowymi umowami, podczas
gdy reszte stanowity renegocjacje.
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istniejgce
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planowane

Drogi krajowe

Parki magazynowe wg GLA (m?)

100000

C

50000

10000
C

jedenasty najwyzszy poziom popytu

Zasoby (m?)

Nowa podaz 2022 (m?)

Stopa pustostanow (%)

(B438,7tys. (21422tys. [z 3,0%

[ 59,6 tys.

Powierzchnia w
budowie (m?)

Popyt brutto (m?)

] 83,5tys.

Czynsz bazowy
(EUR/m2/miesigc)

<3 39-45

Wybrane najwieksze projekty dostarczone w 2022 .

Park

Miasto Deweloper GLA (m2)

Panattoni Park Rzeszéw North Jasionka Panattoni 67 000
Panattoni Park Rzeszéw Airport I1I Zaczernie Panattoni 32000
Panattoni BTS Rzeszéw Rzeszow Panattoni 24000
Panattoni Park Rzeszéw Airport Il Jasionka Panattoni 20000
Wybrane najwieksze umowy najmu w 2022 r.

Najemca Powierzchnia (m?) Park Typ umowy
Omega Pilzno 24000 Reino Park Rzeszéw Renegocjacja
Najemca z branzy produkcyjnej 21000 Panattoni Park Rzeszéw North Nowa umowa
SaarGummi 13000 DL Invest Park Sedziszéw Matopolski ~ Nowa umowa
Kartony24 6000 LCube Logistic Park Rzeszéw Nowa umowa
Najemca z branzy produkcyjnej 4000 DL Invest Park Debica Nowa umowa

Popyt wg. sektora najemcoéw w 2022 r.

Produkcja

3PL

Raport rynkowy | Rynek magazynowy | 2023 | Colliers

37



S

“Panattoni Pa




Ekonomia

Przecietne wynagrodzenie brutto w sektorze przedsiebiorstw (PLN)

Wojewddztwo lubelskie zajmuje
dziesigte miejsce pod wzgledem
regionalnego PKB w kraju (4% PKB
kraju).

zawodowe (27%), wyzsze (26%) oraz
zasadnicze zawodowe (22%). 57%
mieszkancéw regionu pracuje w sektorze
ustug, 23% w przemystowym,

a 20% w rolniczym.

wyksztatcenie Srednie

. . ogolnoksztatcace (13%).
Wg danych GUS, wskaznik zatrudnienia

w Lublinie wyniést 56%, a wojewodztwie
53%. Ludnos¢ w wieku produkcyjnym
stanowi 58% populacji wojewo6dztwa
oraz 59% populacji Lublina.

Najwyzsze zarejestrowane bezrobocie
wystepuje wsréd mieszkancéw
wojewddztwa z wyksztatceniem
policealnym oraz Srednim zawodowym
(25%), a najnizsze z Srednim
ogoélnoksztatcgcym (13%). W Lublinie

B

Wsrod aktywnych zawodowo
mieszkancéw wojewddztwa przewazajg

Lotnisko Cargo

Ci, majacy wyksztatcenie policealne i Srednie najwyzsze bezrobocie wystepuje wsréd
0s6b z wyksztatceniem wyzszym (25%),
a najnizsze wsréd oséb majgcych

Znajduje sie tu ok. 38,8 tys. km drog
publicznych, a takze ok. 1,1 tys. km
eksploatowanych linii kolejowych.

8 000
6000 0—=
f—:g \/ Dworzec kolejowy Cargo
4000 . .
Demografia, rynek pracy, edukacja bl Wojewsédztwo
2000 ublin lubelskie
0 Populacja 332 852 2038 299
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 Stopa bezrobocia rejestrowanego (%) 4,9 8.1
MW Polska m Lubelskie Lublin Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto
s 5964 5 604
) w sektorze przedsiebiorstw (PLN)
Zrédto: Colliers na podstawie ostatnich danych GUS, marzec 2023 r. Liczba szké wyzszych 9 15
. . o
Stopa bezrobocia rejestrowanego (%) Liczba studentéw 66 002 71038
20 Liczba absolwentéw 15476 17 447
15 —\ Zrédto: Colliers na podstawie ostatnich danych GUS, marzec 2023 r.
. \ Drogi w regionie - w realizacji i planowane
5 W realizacji (km) Planowane (km)
Drogi krajowe
0 BLTASE 168 224
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 ym:
Ekspresowe 168 159
e PO|ska =] ubelskie Lublin Autostrady 0 0
Zrédto: Colliers na podstawie ostatnich danych GUS, marzec 2023 r. Zrédto: Colliers na podstawie danych GDDKIA, marzec 2023 .
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Przeglad rynku

taczna powierzchnia magazynowa

w wojewddztwie wyniosta na koniec
2022 r. 353,7 tys. m2. Stawia to region
na dwunastym miejscu pod wzgledem
podazy w Polsce (1% catkowitych
zasobow).

W 2022 r. oddano do uzytku 41,7 tys.
m?2, a kolejne 11,0 tys. m? pozostawato
w budowie (wsrod realizowanych
projektéw znalazt sie m.in. 7R Park
Lublin - 7 tys. m2).

*  Na koniec IV kw. 2022 r. wspétczynnik
pustostanéw w wojewddztwie
podwyzszyt sie do 9,5% (wobec
6,2% w IV kw. 2021 r.).

W ciggu minionego roku stawki
czynszow sukcesywnie wzrastaty.
Czynsze bazowe wahaty sie w
przedziale 3,6-4,0 EUR/m2/miesigc,
a efektywne oscylowaty miedzy
3,0 a 3,5 EUR/ m#/miesigc.

* W 2022 r. w wojewddztwie odnotowano
dwunasty najwyzszy poziom popytu
sposréd wszystkich rynkow
magazynowych w Polsce (72,5 tys. m?).
Ponad 90% powierzchni wynajetej
w lubelskim zostato objete nowymi
umowami, podczas gdy reszte stanowity
ekspansje.
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il Autostrady i drogi ekspresowe

istniejgce
w budowie
planowane

Drogi krajowe

Parki magazynowe wg GLA (m?)

100000
50000
C C (10000

Zasoby (m?)

Powierzchnia w
budowie (m?)

7 11,0 tys.

Nowa podaz 2022 (m?)

(&353,7tys. (41,7 tys.

Popyt brutto (m?)

Al 72,5tys.

Stopa pustostanow (%)
@ 9,5%

Czynsz bazowy
(EUR/m2/miesigc)

= 3,6-40

Wybrane najwieksze projekty w budowie w IV kw. 2022 r.

Park Miasto Deweloper GLA (m2)

7R Park Lublin Lublin 7R 7000
Panattoni Park Lublin Lublin Panattoni 4000
Wybrane najwieksze umowy najmu w 2022 r.

Najemca Powierzchnia (m?) Park Typ umowy
Stella Pack 17 000 Panattoni Park Lublin Il Nowa umowa
Najemca z branzy motoryzacyjnej 16 000 Panattoni Park Lublin IV Nowa umowa
Najemca poufny 14000 Panattoni Park Lublin IV Nowa umowa
Najemca z branzy 3PL 7 000 Panattoni Park Lublin Il Ekspansja
Najemca z branzy 3PL 4000 Panattoni Park Lublin Ekspansja

Popyt wg. sektora najemcow w 2022 r.

Dystrybucja Motoryzacja

3PL Lekka produkcja
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Ekonomia

Wojewddztwo opolskie zajmuje ostatnie
miejsce pod wzgledem regionalnego
PKB w kraju (2% PKB kraju).

Wg danych GUS, wskaznik zatrudnienia
zaréwno w Opolu, jak i wojewd6dztwie
wyniost 56%. Ludnos¢ w wieku

Ci, majgcy wyksztatcenie zasadnicze
zawodowe (28%), policealne i srednie
zawodowe (27%) oraz wyzsze (24%).
56% mieszkancéw regionu pracuje

w sektorze ustug, 36% w przemystowym,
a 8% w rolniczym.

W Opolu najwyzsze bezrobocie wystepuje
wsréd oséb z wyksztatceniem wyzszym
(26%), a najnizsze wsréd os6b majacych
wyksztatcenie Srednie ogélnoksztatcace
(13%).

Znajduje sie tu ok. 10,6 tys. km drog

Najwyzsze zarejestrowane bezrobocie
wystepuje wsréd mieszkancéw
wojewddztwa z wyksztatceniem
gimnazjalnym, podstawowym i niepetnym
podstawowym (30%), a najnizsze

z srednim ogolnoksztatcgcym (11%).

produkcyjnym stanowi 60% populacji
wojewo6dztwa oraz 59% populacji Opola.

publicznych, a takze ok. 800 km
eksploatowanych linii kolejowych.

Wsrod aktywnych zawodowo
mieszkancéw wojewddztwa przewazajg

Przecietne wynagrodzenie brutto w sektorze przedsiebiorstw (PLN)

o

Dworzec kolejowy Cargo

8000
6 000
4000 Demografia, rynek pracy, edukacja opole Wojewédztwo
2000 opolskie
0 Populacja 126 775 948 583
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 Stopa bezrobocia rejestrowanego (%) 3,0 6,1
) Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto
' Hm Polska ® Opolskie = Opole w sektorze przedsiebiorstw (PLN) 6 345 6110
Zrédto: Colliers na podstawie ostatnich danych GUS, marzec 2023 r. Liczba szkét wyzszych 3 5
Stopa bezrobocia rejestrowanego (%) Liczba studentéw 18 960 21016
20
15 Liczba absolwentéw 4884 5385
10 Zrédto: Colliers na podstawie ostatnich danych GUS, marzec 2023 r.
. Drogi w regionie - w realizacji i planowane
W realizacji (km) Planowane (km)
0 " "
Drogi krajowe
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 w tym: 38 69
e=—Polska ====Opolskie Opole Ekspresowe 25 46
Autostrady 0 0

Zrédto: Colliers na podstawie ostatnich danych GUS, marzec 2023 r. Zrédto: Colliers na podstawie danych GDDKiA, marzec 2023 .
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Przeglad rynku

taczna powierzchnia magazynowa

w wojewddztwie wyniosta na koniec
2022 r. 245,6 tys. m2. Stawia to region
na trzynastym miejscu pod wzgledem
podazy w Polsce (1% catkowitych
zasobow).

W 2022 r. oddano do uzytku 56,4 tys. m?2
powierzchni przemystowo-logistycznej
(wsrod przekazanych najemcom
projektéw znalazt sie m.in. CTPark Opole
- 18 tys. m?).

*  Na koniec IV kw. 2022 r. wspétczynnik
pustostanéw w wojewddztwie
podwyzszyt sie do 2,9% (wobec
2,6% w IV kw. 2021 r.).

W ciggu minionego roku stawki
czynszow sukcesywnie wzrastaty.
Czynsze bazowe wahaty sie w
przedziale 3,8-4,4 EUR/m?/miesigc,
a efektywne oscylowaty miedzy
3,2 a 3,7 EUR/ m#/miesigc.

* W 2022 r. w wojewddztwie odnotowano
trzynasty najwyzszy poziom popytu
sposréd wszystkich rynkow
magazynowych w Polsce (34,7 tys. m?).
Cata powierzchnia wynajeta w opolskim
zostata objeta nowymi umowami.

Byczyna
Namystéw
Wotczyn Gorzéw Slaski
([
Kluczbork #,
-
grzeg OlesndV
\
Lewin Brzeski
Dobrodzien
Grodkéw %
Ozimek

Niemodlin

Strzelce Opolskie
Otmuchéw Nysa

Krapkowice
Ujazd
Glogowek ; .
. Kedzierzyn-Kozle
Ghuchotazy  Prudnik ¢ 4
Gtubczyce

Autostrady i drogi ekspresowe

istniejgce
w budowie

planowane

Drogi krajowe

Parki magazynowe wg GLA (m?)

100000

50000
C "™

10000

Zasoby (m?)

Powierzchnia w
budowie (m?)

- ol

Nowa podaz 2022 (m?)

(& 2456tys. (56,4 tys.

Popyt brutto (m?)

34,7 tys.

Stopa pustostanow (%)
e 2,9%

Czynsz bazowy
(EUR/m2/miesigc)

<3 3.8-44

Wybrane najwieksze projekty w wojewddztwie

Park Rok oddania Deweloper GLA (m?)
CTPark Opole 2016-2022 CcTP 57000
Mapletree Park Opole 2012-2018 Mapletree 46000
Panattoni BTS IFA Rotorion 2017 Panattoni 34000
Panattoni BTS Polaris 2014 Panattoni 34000
Wybrane najwieksze umowy najmu w 2022 r.

Najemca Powierzchnia (m?) Park Typ umowy
TitanX 18000 CTPark Opole Nowa umowa
ELSTEEL 6 000 CTPark Opole Nowa umowa
Najemca z branzy 3PL 5000 Panattoni Park Opole Nowa umowa

Popyt wg. sektora najemcow w 2022 r.

Produkcja

3PL

Inne
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Wojewddztwo warminsko-mazurskie

Panattoni Park Elblag, Zrodto: Panattoni
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Wojewd6dztwo warmirnsko-mazurskie
zajmuje dwunaste miejsce pod
wzgledem regionalnego PKB w kraju

Ekonomia

(3% PKB kraju).

Wg danych GUS, wskaznik zatrudnienia

w Olsztynie wynidst 60%, a wojewddztwie
52%. Ludnos¢ w wieku produkcyjnym *
stanowi 60% populacji wojewddztwa oraz

59% populacji Olsztyna.

Wsrod aktywnych zawodowo
mieszkancéw wojewddztwa przewazajg

Przecietne wynagrodzenie brutto w sektorze przedsiebiorstw (PLN)

Ci, majgcy wyksztatcenie zasadnicze
zawodowe (23%), wyzsze (23%) oraz
policealne i Srednie zawodowe (23%).
58% mieszkancéw regionu pracuje

w sektorze ustug, 32% w przemystowym,
a 10% w rolniczym.

Najwyzsze zarejestrowane bezrobocie
wystepuje wsréd mieszkancéw
wojewddztwa z wyksztatceniem
gimnazjalnym, podstawowym i niepetnym
podstawowym (32%), a najnizsze

z wyzszym (10%). W Olsztynie najwyzsze

B
N

Lotnisko Cargo

Dworzec kolejowy Cargo

bezrobocie wystepuje wsréd oséb

z wyksztatceniem wyzszym (31%),

a najnizsze wsréd oséb majgcych
wyksztatcenie Srednie ogélnoksztatcgce
i zasadnicze zawodowe (po 14%).

Znajduje sie tu ok. 22,1 tys. km drog
publicznych, a takze ok. 1,1 tys. km
eksploatowanych linii kolejowych.

Demografia, rynek pracy, edukacja Wojewédztwo
Olsztyn warminsko-
mazurskie
Populacja 169 251 1374699
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Stopa bezrobocia rejestrowanego (%) 2,0 8,7
B Polska B Warminsko-mazurskie Olsztyn . s .

Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto

, w sektorze przedsiebiorstw (PLN) > 989 >332

Zrédto: Colliers na podstawie ostatnich danych GUS, marzec 2023 r.
Liczba szkét wyzszych 3 6

Stopa bezrobocia rejestrowanego (%) ) .
Liczba studentéw 17779 23733
Liczba absolwentéw 5078 7037
Zrédto: Colliers na podstawie ostatnich danych GUS, marzec 2023 r.

T Drogi w regionie - w realizacji i planowane
W realizacji (km) Planowane (km)
Drogi krajowe 36 165
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 w tym:
. . Ekspresowe 36 110
e=—POlska e=—\Warminsko-mazurskie Olsztyn Autostrady 0 0
Zrédto: Colliers na podstawie ostatnich danych GUS, marzec 2023 r. Zrédto: Colliers na podstawie danych GDDKIA, marzec 2023 .
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Przeglad rynku

* t3aczna powierzchnia magazynowa

w wojewddztwie wyniosta na koniec
2022 r. 174,0 tys. m2. Stawia to region
na czternastym miejscu pod wzgledem
podazy w Polsce (1% catkowitych
zasobow).

W 2022 r. oddano do uzytku 19,8 tys. m?2
powierzchni przemystowo-logistycznej
(na ktoérg sktadat sie Panattoni Park

*  Na koniec IV kw. 2022 r. wspétczynnik

pustostanéw w wojewddztwie
podwyzszyt sie do 2,3% (wobec braku
wolnej powierzchni magazynowej

w IV kw. 2021 r.).

W ciggu minionego roku stawki
czynszoéw sukcesywnie wzrastaty.
Czynsze bazowe wahaty sie

w przedziale 3,9-4,2 EUR/m?/miesigc,

W 2022 r. w wojewddztwie odnotowano
czternasty najwyzszy poziom popytu
sposréd wszystkich rynkow
magazynowych w Polsce (22,3 tys. m?).
Cata powierzchnia wynajeta

w warminsko-mazurskim zostata

objeta nowymi umowami.

Elblag). a efektywne oscylowaty miedzy

3,2 a 3,7 EUR/ m?/miesigc.

Zasoby (m?) Nowa podaz 2022 (m?)
(2174,0tys. (2198 tys.

Powierzchnia w

Braniewo
/ Galtep budowie (m?) Popyt brutto (m?)

& 7 22,3 tys,

Stopa pustostanow (%)
e 2,3%

Czynsz bazowy
(EUR/m2/miesigc)

<3 39-4.2

1
Elblag
Lidzbark
Warmirski . . . . , .
- e s Olecko Wybrane najwieksze projekty w wojewddztwie
Dobre Miasto Park Rok oddania Deweloper GLA (m2?)
R
4 / DP Olsztynek 2019 Hillwood 114000
@ Biskupiec MIgeowo oy - Panattoni Park Olsztyn 2020-2021 Panattoni 24000
-
Ll - Mikotaiki S Panattoni Park Elblag 2022 Panattoni 20000
i A anattoni stréda anattoni
o Olsztyn g ) ) P i BTS Ostréd 2021 P i 10000
#O0TYIY = Autostrady i drogi ekspresowe
@ Ruciane-Nida l migjace
2 ) Lo .
= P bialn ik - == wbudowe Wybrane najwieksze umowy najmu w 2022 r.
Kisielice planowane
liawa Olsztynek Szczytno
e Drogi krajowe Najemca Powierzchnia (m?) Park Typ umowy
E Flex 17000 Panattoni Park Elblag Nowa umowa
N Miast¢

i Wielbark Najemca z branzy 3PL 5000 Panattoni Park Olsztyn Nowa umowa

Nidzica

Parki magazynowe wg GLA (m?)

200000

100000
50000
C C C (10 000

Popyt wg. sektora najemcow w 2022 r.

Produkcja 3PL
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Wojewddztwo Swietokrzyskie zajmuje i Srednie zawodowe (28%), wyzsze (26%) wystepuje wérdd oséb z wyksztatceniem
. trzynaste miejsce pod wzgledem oraz zasadnicze zawodowe (24%). 55% wyzszym (31%), a najnizsze wsréd oséb
E ko n O m | a regionalnego PKB w kraju (2% PKB mieszkancow regionu pracuje w sektorze majacych wyksztatcenie Srednie
kraju). ustug, 28% w przemystowym, a 17% ogolnoksztatcace (12%).

. At w rolniczym.
Wg danych GUS, wskaznik zatrudnienia Y Znajduije sie tu ok. 17,5 tys. km drog publicznych,

Najwyzsze zarejestrowane bezrobocie a takze ok. 700 km eksploatowanych linii
wystepuje wsréd mieszkancéw kolejowych.

wojewo6dztwa z wyksztatceniem

policealnym oraz Srednim zawodowym

i zasadniczym zawodowym (po 26%),

a najnizsze z Srednim ogélnoksztatcagcym

(12%). W Kielcach najwyzsze bezrobocie

w Kielcach wyniést 54%, a wojewodztwie
53%. Ludnos$¢ w wieku produkcyjnym
stanowi 58% populacji wojewo6dztwa

oraz 57% populacji Kielc.

Wsréd aktywnych zawodowo
mieszkancow wojewddztwa przewazaja
Ci, majgcy wyksztatcenie policealne

Przecietne wynagrodzenie brutto w sektorze przedsiebiorstw (PLN)

——
8 000 f—\ﬂ; \/ Dworzec kolejowy Cargo

6 000
4000 i i
Demografia, rynek pracy, edukacja . Wojewédztwo
Kielce P .
2 000 sSwietokrzyskie
0 Populacja 185 478 1187 693
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 Stopa bezrobocia rejestrowanego (%) 4,3 7,7
£ : : Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto
B Polska ® Swietokrzyskie Kielce
) & y w sektorze przedsiebiorstw (PLN) 5500 5458
Zrédto: Colliers na podstawie ostatnich danych GUS, marzec 2023 r. Liczba szkét wyzszych 8 11
. . o
Stopa bezrobocia rejestrowanego (%) Liczba studentéw 17 897 19759
20 . .
Liczba absolwentéw 5136 5372
15 _\ Zrodto: Colliers na podstawie ostatnich danych GUS, marzec 2023 .
. \ Drogi w regionie - w realizacji i planowane
5 — W realizacji (km) Planowane (km)
Drogi krajowe
0 gl Irajeme 50 107
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 w tym:
Ekspresowe 28 84
e POISKQ e Swigtokrzyskie Kielce Autostrady 0 0
Zrédto: Colliers na podstawie ostatnich danych GUS, marzec 2023 r. Zrédto: Colliers na podstawie danych GDDKIA, marzec 2023 .
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Przeglad rynku

*

taczna powierzchnia magazynowa

w wojewddztwie wyniosta na koniec
2022 r. 93,5 tys. m2. Stawia to region
na przedostatnim miejscu pod
wzgledem podazy w Polsce

(zaledwie 0,3% catkowitych zasobow).

W 2022 r. nie oddano do uzytku zadnej
powierzchni przemystowo-logistycznej,
natomiast 31,1 tys. m? byto w budowie
(w ramach projektu 7R Park Kielce).

* Na koniec grudnia 2022 r. nie byto
wolnej powierzchni magazynowej
(spadek wobec 3,1% w IV kw. 2021 r.).

W ciggu minionego roku stawki
czynszow sukcesywnie wzrastaty.
Czynsze bazowe wahaty sie

w przedziale 3,6-4,0 EUR/m?/miesigc,
a efektywne oscylowaty miedzy 3,0

a 3,5 EUR/ m?/miesigc.

* W 2022 r. w wojewddztwie odnotowano
drugi najnizszy poziom popytu sposréd
wszystkich rynkéw magazynowych
w Polsce (10,5 tys. m2).

Cata powierzchnia wynajeta
w Swietokrzyskim zostata objeta
nowymi umowami.

Zasoby (m?)
(& 93,5 tys.

Powierzchnia w

Nowa podaz 2022 (m?)

(2 14,6 tys.

Stopa pustostanow (%)
Iz 0%

Czynsz bazowy

Koriskie budowie (m?) Popyt brutto (m?) (EUR/m2/miesigc)
R TT311tys. ) 105tys.  533,6-40
Wachock

Suchedniéw Starachowice

Ostrowiec Wybrane najwieksze projekty w wojewodztwie
Swigtokrzyski
Ozaréw Park Rok oddania Deweloper GLA (m2)
Panattoni Park Kielce 2018-2019 Panattoni 53000
5 \ Opatow 7R Park Kielce 2019 7R 41000
Checiny 5
tagow .
Morawica Autostrady i drogi ekspresowe
Sandomierz P P .
Klimontéw g Wybrane najwieksze umowy najmu w 2022 r.
Jedrzejow, - = = = Wwbudowie
Chmielnik Koprzywnica planowane
@ Najemca Powierzchnia (m?) Park Typ umowy
Wodzislawl Osiek 4 DI’Ogi krajowe Najemca z sektora e-commerce 5000 7R Park Kielce Nowa umowa
o Najemca poufny 3000 7R Park Kielce Nowa umowa
Buskozdig] Stopnica Potaniec Najemca poufny 2000 7R Park Kielce Nowa umowa
Pacanéw

Popyt wg. typu umow w 2022 r.

Parki magazynowe wg GLA (m?)

<1oo ooo( 50000 E-commerce Pozostate
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*  Wojewddztwo podlaskie zajmuje policealne i Srednie zawodowe (28%) 0s6b z wyksztatceniem gimnazjalnym,
. czternaste miejsce pod wzgledem oraz zasadnicze zawodowe (18%). 57% podstawowym i niepetnym podstawowym
E ko n O m | a regionalnego PKB w kraju mieszkancow regionu pracuje w sektorze (26%), a najnizsze wsréd oséb majacych
(2% PKB kraju). ustug, 26% w przemystowym, a 17% wyksztatcenie Srednie ogélnoksztatcgce

Wg danych GUS, wskaznik zatrudnienia w rolniczym. (12%).

w Biatymstoku wyniést 60%,

a wojewddztwie 54%. Ludnos¢ w wieku
produkcyjnym stanowi 59% populacji
wojewoddztwa oraz 60% populacji miasta.

Najwyzsze zarejestrowane bezrobocie
wystepuje wsréd mieszkancéw
wojewo6dztwa z gimnazjalnym,
podstawowym i niepetnym podstawowym
(28%), a najnizsze z Srednim
ogolnoksztatcgcym (12%). W Biatymstoku
najwyzsze bezrobocie wystepuje wsréd

* Znajduje sie tu ok. 27,4 tys. km drég publicznych,
a takze ok. 800 km eksploatowanych linii
kolejowych.

Wsréd aktywnych zawodowo
mieszkancow wojewddztwa przewazaja
Ci, majgcy wyksztatcenie wyzsze (31%),

Przecietne wynagrodzenie brutto w sektorze przedsiebiorstw (PLN)

——
8000 f—\ﬂ; \/ Dworzec kolejowy Cargo

6 000

4000 Demografia, rynek pracy, edukacja Wojewédztwo
2000 II II II I I I Biatystok podlaskie
Populacja 293413 1148 720

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

o

Stopa bezrobocia rejestrowanego (%) 5,2 7.3
m Polska m Podlaskie Biatystok Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto 5493 5746
) w sektorze przedsiebiorstw (PLN)
Zrédto: Colliers na podstawie ostatnich danych GUS, marzec 2023 r. Liczba szkét wyzszych 8 14
. . o
Stopa bezrobocia rejestrowanego (%) Liczba studentéw 24556 28 856
2 . L
0 Liczba absolwentéw 6102 7333
15 .
\ Zrodto: Colliers na podstawie ostatnich danych GUS, marzec 2023 r.
10 . L . .
\/\ Drogi w regionie - w realizacji i planowane
5 W realizacji (km) Planowane (km)
0 Drogi krajowe 2
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 W tym: 16 151
e=—PO|ska e===Podlaskie Biatystok Ekspresowe 139 132
Autostrady 0 0
Zrédto: Colliers na podstawie ostatnich danych GUS, marzec 2023 r. Zrédto: Colliers na podstawie danych GDDKIA, marzec 2023 r.
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Przeglad
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* t3aczna powierzchnia magazynowa
w wojewddztwie wyniosta na koniec
2022 r. 92,7 tys. m2. Stawia to region na
ostatnim miejscu pod wzgledem podazy
w Polsce (zaledwie 0,3% catkowitych
zasobow).

W 2022 r. oddano do uzytku 14,6 tys.
m?, a kolejne 13,4 tys. m? pozostawato
w budowie (w ramach Panattoni Park
Biatystok I1).

Autostrady i drogi ekspresowe

istniejgce
= = = whudowie
planowane

Drogi krajowe

Parki magazynowe wg GLA (m?)

100000

50000
C <

Na koniec grudnia 2022 r. nie byto
wolnej powierzchni magazynowej
(stopa pustostanéw pozostaje na
poziomie 0% od Il kw. 2021 r.).

W ciggu minionego roku stawki
czynszoéw sukcesywnie wzrastaty.
Czynsze bazowe wahaty sie w
przedziale 3,6-4,0 EUR/m?/miesigc,
a efektywne oscylowaty miedzy
3,0 a 3,5 EUR/ m#/miesigc.

Zasoby (m?)
(92,7 tys.

Powierzchnia w
budowie (m?)

7 13,4 tys.

Nowa podaz 2022 (m?)

(2 14,6 tys.

Popyt brutto (m?)

| 6,7 tys.

W 2022 r. w wojewoddztwie odnotowanao
najnizszy poziom popytu sposréd
wszystkich rynkéw magazynowych

w Polsce (6,7 tys. m2). Cata powierzchnia
wynajeta w podlaskim zostata objeta
nowymi umowami.

Stopa pustostanow (%)
Iz 0%

Czynsz bazowy
(EUR/m2/miesigc)

= 3,6-40

Wybrane najwieksze projekty w wojewddztwie

Park

Rok oddania Deweloper GLA (m2?)

Panattoni Park Biatystok 2018 Panattoni 41000
Panattoni Park Biatystok Il 2021-2022 Panattoni 23000
Centrum Logistyczne Duif 2012 Duif 19000
Centrum Logistyczne w tapach 2019 Kontrast 10000
Wybrane najwieksze umowy najmu w 2022 r.

Najemca Powierzchnia (m?) Park Typ umowy
Najemca z branzy FMCG 7000 Panattoni Park Biatystok Il Nowa umowa

Popyt wg. sektora najemcow w 2022 r.

FMCG
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Rynek pracy

Agnieszka Adamiec
Business Development Manager, Manpower

W branzy TSL (transporti logistyka) zauwazany jest wzrost
zaréwno zatrudnienia (wzrost prognozy zatrudnienia firm
z+3% dla | kw. 2023 r. do +19% w Il kw. br., wedtug Barometr
ManpowerGroup Perspektyw Zatrudnienia), jak i ptac
(szacowany wzrost wynagrodzen w branzy w 2023 r.
wyniesie 10-15% - Raport trendéw. Wynagrodzenia i rynek
pracy). Logistyka i transport w czasie pandemii staty sie
synonimem dostepu do débr. Ponadto, wyzwania
gospodarcze bedace konsekwencjg licznych lockdownow,
zmienity kierunek zachowan konsumenckich, co przektada
sie wyraZnie na zmiany w sektorze logistycznym.

Transport morski, kolejowy i lotniczy jest obecnie
najatrakcyjniejszym obszarem logistycznym w transporcie
miedzynarodowym, a co za tym idzie najintensywniej
poszukujgcym specjalistow - ze wzgledu na szybkos¢
podrézy, ominiecie przeszkdd naziemnych, a takze
mozliwosci transportowania duzych gabarytéw jednorazowo,
istotnie zyskuje na popularnosci w branzy. Warto takze
zwréci¢ uwage na kwestie ekologii, poziomu emisji CO2,
odpowiedzialnosci spotecznej i gospodarczej, branza wcigz
poszukuje rozwigzan bedacych wypadkowg wszystkich
zewnetrznych odpowiedzialnosci. Za tym idzie rowniez
istotny wzrost zapotrzebowania na pracownikéw

z doswiadczeniem w powyzszych specjalizacjach. Istotnym,
takze w branzy TSL, oprécz kompetencji twardych, réwniez
jezykowych ze wzgledu na miedzynarodowy charakter pracy,
jest skupienie sie na kompetencjach miekkich. Rozwdj
technologii, automatyzacji, wprowadzenie rozwigzan

z zakresu przemystu 4.0, a wiec robotyzacji wszedzie tam,
gdzie jest to mozliwe, nie zastgpi kompetencji spotecznych,
takich jak empatia, umiejetno$¢ budowania relacji

i utrzymywania zaangazowania. W obszarze logistyki,

a wiec zaréwno obstugi transportu (kierowcy, dyspozytorzy,
analitycy), zarzadzania (transportem, zakupami,
zamowieniami, terminarzami) oraz obstugi magazynéw

i samego zatadunku i roztadunku, najwiekszg role odgrywa
doswiadczenie i umiejetnosci.

Kluczowi dla funkcjonowania i rozwoju obszaru TSL sg
specjalisci logistyki oraz operatorzy wozkéw widtowych

- kandydaci z doSwiadczeniem w powyzszych rolach sg

w Polsce obecnie najbardziej poszukiwani w branzy,
niezaleznie od regionu. Co wazne - w zwigzku

z zapotrzebowaniem na powyzsze kompetencje,
wynagrodzenia na stanowiskach wzrastaja. Analizujgc wzrost
wynagrodzen dla os6b z doswiadczeniem powyzej 5 lat

w branzy, plasuje sie on na poziomie 10-12% r/r.

Trend wzrostowy wynagrodzen bedziemy nadal mozliwy

do zaobserwowania, jednak bedzie on ostrozniejszy, bardziej
wywazony i skupiony szczegélnie na stanowiskach
kluczowych dla funkcjonowania organizacji. Ponadto, ze
wzgledu na sytuacje polityczno-gospodarcza, wojne w
Ukrainie oraz zauwazalny powrot pracownikéw ukrainskich
do kraju ojczystego (ktorzy stanowili wysoki odsetek posrod
wszystkich zatrudnionych w branzy), firmy zmieniaja
strukture, priorytety i ksztatt proceséw. Obecnie, ze wzgledu
na ogromny naptyw ukraifnskich uchodzcéw,

gtéwnie kobiet, do polskiego rynek pracy, firmy decydujg sie
na wprowadzenie zmian i dostosowanie swoich struktur do
zatrudnienia oséb spoza Polski - przede wszystkim poprzez
wprowadzenie jezyka ukrainskiego w dokumentacje
produkcyjng, gwarantowanie dostepu do ttumacza, czy
kurséw jezykowych. Istotne jest takze elastyczne podejscie
do liczby roboczogodzin, ze wzgledu na opieke nad dzie¢mi
i 0sobami starszymi przez pracownice (prawie 60%
potencjalnych kandydatek z Ukrainy deklaruje, ze ma pod
opieka dziecko do 18 r.z. lub osobe starsza). Jednoczesnie
dla polskiego rynku pracy uchodzcy stanowig ogromny
potencjat, gdyz ponad 40% oséb chce zosta¢ w Polsce
nawet po zakonczeniu konfliktu w Ukrainie.

Sytuacja w branzy logistycznej jest dobra, trend

w zatrudnianiu i wzroscie wynagrodzen jest mniej
intensywny niz w 2022 r., ale nadal wzrostowy.

Wcigz odnotowuje sie braki kadrowe i wysokie
zapotrzebowanie na pozyskanie z rynku oséb z
doswiadczeniem i odpowiednimi kompetencjami do pracy
w magazynie, transporcie, zarzagdzaniu. Zmiana na rynku
rekrutacyjnym, szczegélnie analizujgc go przez pryzmat
branzy TSL wskazuje jasno, ze kluczowym jest podejscie
pracodawcédw do zatrudnienia - zwiekszenie elastycznosci,
inwestycje w szkolenia i asymilacja pracownikéw spoza
Polski. Taki kierunek dziatarn moze pozytywnie wptywac
na zmiany i dalszy rozwdj branzy, a co za tym idzie

- na efektywnos¢ proceséw logistycznych.
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Wynagrodzenia

min opt max Mazowieckie Slgskie Dolnoslaskie Wielkopolskie todzkie Pomorskie
Specjalista ds. tancucha Dostaw 7 000 8 000 9 500 9 000 8 000 8 500 8 000 8 000 8 000
Kierownik tancucha dostaw 15000 23 000 28 000 24000 15 000 18 000 20 000 22 000 22 000
Dyrektor tanncucha Dostaw 23000 30 000 40 000 35000 30 000 30 000 30 000 30 000 30 000
Specjalista ds. logistyki 6 500 8 000 10 000 8 500 7 500 8 000 8 000 8 000 8 000
Kierownik Logistyki 12 000 16 000 25000 19 000 15000 15 000 16 000 16 000 16 000
Dyrektor Logistyki 18 000 25000 35000 30 000 25 000 25000 25 000 25000 25000
Kierownik magazynu 10 000 12 000 17 000 15000 15 000 13 000 13 000 13 000 13 000
Kierownik Centrum Dystrybucji 12 000 15 000 25000 26 000 15 000 17 000 18 000 17 000 17 000
Kierownik Transportu 10 000 12 000 15 000 15 000 15 000 12 000 13 000 12 000 12 000
Kierownik planowania 13 000 16 000 22 000 22 000 17 000 16 000 18 000 16 000 16 000
Planowanie popytu 8 000 10 000 15 000 14 000 14 000 11 000 9 000 10 000 10 000
Dyrektor Zaméwien 21 000 30 000 40 000 30 000 35000 30 000 28 000 30 000 30 000
Kierownik ds. Zakupéw 10 000 12 000 15 000 23000 15000 15000 15000 20 000 20 000
Kupiec 8 000 10 000 15 000 10 000 10 000 11 000 9 000 10 000 10 000
Analityk taricucha dostaw 8 500 12 000 17 000 14 000 13 000 12 000 11 000 10 000 10 000
Analityk Logistyki 8 500 12 000 17 000 14 000 10 000 11 000 10 000 10 000 10 000
Dyspozytor 5000 5500 6 500 6 000 6 000 6 000 5500 5500 5500
Pracownik magazynu 4500 4 800 5 000 5 000 5000 4 600 4 800 4200 4500
Operator wozka widtowego 5000 5500 6 000 6 000 5500 5500 5500 4 800 5000

Struktura wynagrodzen wg stanowiska i regionéw, zrédto: Manpower
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ManpowerGroup

ManpowerGroup to Swiatowy lider innowacyjnych rozwigzan dla rynku pracy. Od 1948 roku na Swiecie oraz od 2001 roku w Polsce wspiera pracodawcéw, kandydatow

oraz pracownikéw na zmieniajgcym sie dynamicznie rynku. Zespét obecny w catej Polsce skutecznie odpowiada na lokalne potrzeby, wspierajgc przedsiebiorcéw lokalnych

i miedzynarodowych inwestoréw w podejmowaniu najlepszych biznesowych decyzji. Rozwigzania ManpowerGroup t3czg dogtebng wiedze o trendach rynku pracy z globalnym
doswiadczeniem oraz zrozumieniem regionalnych i branzowych uwarunkowan. ManpowerGroup to synonim wiedzy eksperckiej i partnerstwa; to odpowiedz na wyzwania

i szanse gospodarki lokalnej i Swiatowej. Zagwarantowanie bezpieczenstwa personalnego, procesowego i biznesowego naszych Partnerdw, Klientéw i Inwestoréw jest dla

nas wartoscig nadrzedna.

Sytuacja na rynku pracy od lat jest ogromnym wyzwaniem dla wszystkich stron - pracodawcéw, kandydatéw, agencji rekrutacyjnych. Od 2019 roku silnie zauwazana

jest dysproporcja pomiedzy wchodzgcymi na rynek kandydatami, a wychodzgcymi z niego (Srednio réznica wynosi ok 150 tys. 0sdb). Powodem takiej sytuacji sg zmiany
demograficzne - fale nizszych liczb urodzen prowadzg na przestrzeni kolejnych 20 lat do zmniejszajgcej sie liczby oséb moggacych zasili¢ rynek pracy. Dodatkowo, oprécz
mniejszej liczby samych potencjalnych pracownikéw, ich kompetencje takze sg nizsze - odsetek 0s6b z wyzszym wyksztatceniem jest nizszy z roku na rok (nizsza i w zakresie
0s6b konczacych studia, jak i tych rozpoczynajacych je). Suma tych powodoéw prowadzi do zmniejszenia catosciowo liczby potencjalnych kandydatéw, co przektada sie na
efektywnos¢ funkcjonowania firm, a co za tym idzie - lokalnej gospodarki. Rynek pracy, rynek przedsiebiorstw i rynek gospodarki to system naczyn potgczonych

- stabsze ogniwo w tym tancuchu prowadzi do ostabienia catego organizmu, ktéry zyjgc w symbiozie, musi funkcjonowa¢ w harmonii.

Aby zminimalizowac ryzyko braku specjalistéw, sektory muszg ze sobg $cisle wspotpracowad, szczegdlnie w zakresie kierunku budowania trendéw rozwojowych - chociazby

w zakresie upskillingu i reskillingu zespotéw - a wiec zwiekszania, dopasowania i zmieniania kompetencji i umiejetnosci. W strukturach ManpowerGroup zauwazamy i reagujemy
na zmiany rynkowe, wyprzedzamy je wprowadzajgc nowoczesne i trafne odpowiedzi na zmieniajgcy sie Swiat. ManpowerGroup to rekrutacje, to zabezpieczanie potrzeb
kadrowych tu i teraz, ale takze plan, scenariusz i struktura zarzagdzania obszarem HR przedsiebiorstw i inwestycji. Rekrutacja w kazdym obszarze rynku i specjalizacji, elastyczne
dopasowanie prowadzenia polityki personalnej do zmieniajgcego sie Swiata, a takze odpowiednia analiza i wycigganie wnioskéw, prowadzg do sukcesu naszych klientéw

i kandydatow. Dzieki programom szkoleniowym dziatajgcym réwnolegle z realizowaniem proceséw rekrutacyjnych, mozliwe jest stworzenie fuzji kompetencji twardych

z miekkimi, zagwarantowanie pracownikom szerokiego zasobu niezbednej wiedzy i umiejetnosci, by w symbiozie z procesem automatycznym i zrobotyzowanym, dziatali
skutecznie i efektywnie. ManpowerGroup to odpowiedz na zmieniajgcy sie Swiat pracy - to odpowiedz na pytania skad, jak, gdzie znalez¢ odpowiednich pracownikoéw, a takze
jak ich wyposazy¢ w niezbedne kompetencje. ManpowerGroup to droga do ptynnego przejscia przez zmiane, ktdrg jest zmieniajgcy sie rynek pracy. Dzieki szerokiej wiedzy

z zakresu wynagrodzen, kompetencji i wymagan poszczegolnych branz, rynkéw i kandydatow, potrafimy zapewnic i zagwarantowac przedsiebiorstwom plan, strukture

i catosciowe rozwigzania we wcigz dynamicznie, skokowo, i miejscami zaskakujgco zmieniajgcym sie Swiecie, gdzie kluczowg warto$ciom staje sie stabilizacja i partnerstwo.

Bo kazdy biznes i na poczatku i na koncu jest cztowiekiem.
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III’ ManpowerGroup

ManpowerGroup

lider w skutecznym tworzeniu struktur
i rozwigzan HR. Innowacyjne wsparcie
przedsiebiorcy i inwestora w rekrutacji
— wolumenowej, specjalistycznej
| eksperckie;j.
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O Colliers

Colliers (NASDAQ, TSX: CIGl) jest wiodaca firma oferujacg szeroki wachlarz ustug najwyzszej jakosci na rynku nieruchomosci oraz zarzadzanie
inwestycyjne. Dziatajgc w 63 krajach, ponad 18 000 specjalistow wspétpracuje w celu maksymalizacji wartosci nieruchomosci dla najemcoéw, wiascicieli i
inwestoréw. Przez ponad 27 lat nasz doswiadczony zespét lideréw, posiadajacy znaczne udziaty w firmie, zapewnit naszym akcjonariuszom roczny
zwrot z inwestycji w wysokosci ok. 20%. Z rocznymi przychodami firmy na poziomie $4,6 mid oraz aktywami w zarzadzaniu o wartosci ponad $92 mld,
maksymalizujemy potencjat nieruchomoscii przyspieszamy sukces naszych klientéw i pracownikéw. Dowiedz sie wiecej na corporate.colliers.com, lub
$ledz nas na Twitterze @Colliers i LinkedInie.

Niniejszy raport zostat przygotowany przez Colliers jako profesjonalny podmiot Swiadczacy ustugi doradztwa w zakresie rynku nieruchomosci,
posiadajacy wiedze, doswiadczenie i umiejetnosci niezbedne do wykonania tego typu analiz, przy udziale zespotu posiadajgcego stosowne
wyksztatcenie i uprawnienia zawodowe. Za podstawe wszelkich analiz i obliczert wykonywanych w celu sporzadzenia raportu Colliers przyjat
dane i informacje dostepne na rynku i zebrane z wiarygodnych zrédet przy zachowaniu nalezytej starannosci i zawodowego charakteru
dziatalnosci Colliers. Colliers przyjat zebrane dane bazowe za prawidtowe i zgodne ze stanem faktycznym. Colliers nie ponosi odpowiedzialnosci
za prawidtowos¢, rzetelnos¢ lub kompletnos$é dokumentéw i informacji bedacych podstawg analiz zawartych w raporcie, a niniejszy raport nie
stanowi, i nie moze by¢ uznany, za przyktad doradztwa inwestycyjnego, czy doradztwa w zakresie wyceny, ani jako oferta kupna lub sprzedazy
nieruchomosci. Niniejsza publikacja jest chroniong prawem autorskim wtasnoscia firmy Colliers i / lub jej licencjodawcy (éw). . Niniejsza
publikacja jest chroniong prawem autorskim wtasnoscig firmy Colliers Poland sp. z 0.0. i / lub jej licencjodawcy (6w).

©2023. Wszelkie prawa zastrzezone. Colliers Poland.

Zdjecie na oktadce: CTPark Warsaw West, zrédto: CTP

Accelerating success. —
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