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Warszawa, 16 listopada 2021

\— Accelerating success.




Cel badania
| metodologia

Blisko péttoraroczne zaktdcenia w funkcjonowaniu centrow
handlowych, wywotane pandemig COVID-19, odbity sie zaréwno na
kondycji samych obiektéw, jak i najemcédw w nich dziatajgcych.
Jednym z istotnych wskaznikéw oceny wydajnosci centrow
handlowych jest wspotczynnik pustostandéw oraz dynamika jego
wzrostu/spadku. Na potrzeby niniejszej publikacji dokonano analizy
tego wskaznika na przestrzeni ostatnich dziesieciu lat oraz
zidentyfikowano tendencje i trendy w zakresie jego dynamiki.

Badaniem pustostandw, wykonanym w koncu Il kw. br., objeto
217 centréw handlowych o tgcznej powierzchni 6,5 min m2,
zlokalizowanych w 8 najwiekszych aglomeracjach. Stanowito to
53,3% catosci zasobow centrow handlowych w Polsce pod
wzgledem powierzchni i 39,5% pod wzgledem liczby obiektow.

Badanie wykonano w lipcu i sierpniu br. dzieki wspétpracy firm BNP Paribas Real
Estate, C&W, CBRE, Colliers, JLL oraz Knight Frank.




Sredni wspotczynnik
pustostanow Il kw. 2021

Sredni wspotczynnik pustostanéw w centrach handlowych na
koniec Il kw. 2021 wynidst 5,3%, co stanowi wzrost o 0,5 p.p.

w stosunku do Il kw. roku ubiegtego. Przektada sie to na

345 000 m? dostepnej powierzchni, przy czym wolne powierzchnie
wieksze niz 1 000 m2 znajdowalty sie jedynie w 38 centrach
handlowych (gtdbwnie w aglomeracji warszawskiej i Metropolii
GoOrnoslasko-Zagtebiowskiej).

Najwieksza grupa centréw handlowych (115 obiektow)
charakteryzowata sie wspoétczynnikiem pustostanéw w przedziale
0-2,9%. Pustostany strukturalne, powyzej 10%, to problem ok. 15%
wszystkich centrow dziatajgcych na rynkach najwiekszych
aglomeracji.

Pustych pozostawato 1 810 lokali, przy czym Srednia wielkos¢
lokalu do wynajecia wyniosta 190 m2. Najwiecej matych lokali
oferowaty centra handlowe w Krakowie i £odzi, a sSredniej
wielkosci i duzych we Wroctawiu i w Poznaniu.

Colliers

Sredni wspétczynnik pustostanéw na badanych rynkach, Il kw

Aglomeracja Krakowska
Aglomeracja Szczecinska
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Pustostany w centrach handlowych wg wielkosci powierzchni i liczby

wolnych lokali
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Aglomeracja Warszawska
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Aglomeracja Wroctawska

Aglomeracja Poznanska




Sredni wspotczynnik
pustostanow Il kw. 2021
wg wielkosci i formatu

Najwyzszy Sredni wspotczynnik pustostandw odnotowany zostat w
matych i Sredniej wielkosci centrach handlowych (odpowiednio 7,9% i
7,6%). Z kolei najmniej wolnej powierzchni znajdowato sie

w obiektach bardzo duzych (2,4%) i duzych (3,9%). Ciekawa sytuacja
wystepuje na bardzo konkurencyjnym rynku Poznania, gdzie dwa
dominujgce obiekty handlowe moga pochwali¢ sie minimalnym
poziomem pustostanow, podczas gdy w kilku matych i Sredniej wielkosci
centrach handlowych wspotczynnik ten osigga poziomy dwucyfrowe.

R6znice w wysokosci wspotczynnika pustostandéw zaobserwowano takze
w zaleznosci od formatu obiektu. Najodporniejsze na rotacje najemcow
wydajg sie parki handlowe, dla ktorych Sredni wspotczynnik pustostanow
wyniost 3,6%. Wzgledng stabilno$¢ najmu, przy sSrednim wspétczynniku
4,5%, zaobserwowano takze w centrach wyprzedazowych.

Z uwagi na ogromng réznorodnos¢ obiektdw najwyzszy sredni
wspotczynnik pustostanéw zanotowany zostat w segmencie tradycyjnych
centrow handlowych (5,7%). Co ciekawe, to jak radzg sobie rézne
formaty, jest mocno powigzane z lokalizacjg (region/aglomeracja). W
przypadku tradycyjnych centrow handlowych najwyzszy wspotczynnik
pustostandw dotyczyt rynku poznanskiego, najnizszy zas rynku
krakowskiego i tédzkiego. W przypadku parkéw handlowych i centréw
wyprzedazowych najwyzszy poziom wolnej powierzchni odnotowano w
aglomeracji todzkiej.
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Sredni wspétczynnik pustostanéw wg wielkosci centréw handlowych
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Dynamika wzrostu/spadku wepdlceymnic pustostanéew cantrach hndiowych watach
WspOtczynnika pustostanow 012 2. 202

w centrach handlowych
2072-11 kw. 2021 o

4,0%
3,5%
W zwigzku z rozwojem i wzrostem konkurencyjnosci rynku 3,0%
handlowego w Polsce wspdtczynnik pustostandw w ostatniej
dekadzie pozostawat w lekkim trendzie wzrostowym (2,5 p.p)
i roznit sie w zaleznosci od rynku.

2,5%
2,0%

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
H1

Najwieksze wzrosty wspotczynnika pustostandw zanotowano
w aglomeracjach todzkiej i poznanskiej, natomiast stosunkowo
stabilny pozostawat w Tréjmiescie i aglomeracji warszawskiej.
Tendencje spadkowg na przestrzeni ostatnich dziesieciu lat

obserwowaliSmy w aglomeracji szczecinskiej. 10%
8%
Jednoczesnie nalezy zaznaczy¢, ze czasowe fluktuacje w wysokosci 6%

Wspoétczynnik pustostanéw w centrach handlowych na badanych
rynkach w latach 2012 - 2 kw. 2021

tego wspodtczynnika powodowane byty takze przez specyficzne 4% e
wydarzenia, takie jak: zamkniecie sieci marketéw budowlanych 2%
Praktiker czy zmniejszanie powierzchni po hipermarketach Tesco 0%
przez nowych operatorow przejmujgcych te sklepy. 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
H1
— GZM Aglomeracja Krakowska
= Aglomeracja Lodzka Aglomeracja Poznanska

Aglomeracja Trojmiejska == Aglomeracja Szczecinska

= Aglomeracja Warszawska === Aglomeracja Wroctawska
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