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„Półtoraroczny
lockdown”
w centrach
handlowych 

Badanie pustostanów 
w centrach handlowych (2012 - II kw. 2021)



Cel badania 
i metodologia

Colliers

B   ko pół o   o z   z kłó      w f  k jo ow          ów 

h  d owy h, wywoł    p  d m ą COVID-19, odb ły   ę z  ów o    

ko dy j    my h ob  k ów, j k     j m ów w    h dz  ł ją y h  

J d ym z    o  y h w k ź  ków o   y wyd j oś        ów 

h  d owy h j    w pół zy   k p   o    ów o  z dy  m k  j  o 

wzrostu/spadku. Na potrzeby niniejszej publikacji dokonano analizy 

   o w k ź  k     p z    z    o       h dz    ę        o  z 

zidentyfikowano tendencje i trendy w zakresie jego dynamiki.

B d    m p   o    ów, wyko   ym w koń   II kw  b  , obję o 

217      ów h  d owy h o łą z  j pow   z h   6,5 m   m², 

z ok   zow  y h w 8   jw ęk zy h    om    j  h  S   ow ło  o 

53,3%   łoś   z  obów      ów h  d owy h w Po     pod 

wz  ęd m pow   z h     39,5% pod wz  ęd m l  zby ob  k ów 

Badanie wykonano w lipcu i sierpniu br. dzięki współpracy firm BNP Paribas Real 

Estate, C&W, CBRE, Colliers, JLL oraz Knight Frank.
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Średni współczynnik 
pustostanów II kw. 2021

Colliers 3

Ś  d   w pół zy   k p   o    ów w        h h  d owy h    

ko     II kw  2021 wy  ó ł 5,3%,  o     ow  wz o   o 0,5 p.p. 

w   o   k  do II kw   ok   b   ł  o  P z kł d    ę  o    

345 000 m² do  ęp  j pow   z h  , p zy  zym wo    pow   z h    

w ęk z    ż 1 000 m² z  jdow ły   ę  j dy    w 38        h 

h  d owy h ( łów    w    om    j  warszawskiej i Metropolii 

Gó  oś ą ko-Z  łęb ow k  j)  

N jw ęk z     p       ów h  d owy h (115 ob  k ów) 

 h   k   yzow ł    ę w pół zy   k  m p   o    ów w p z dz     

0-2,9%  P   o    y     k       , powyż j 10%,  o p ob  m ok  15% 

w zy  k  h      ów dz  ł ją y h     y k  h   jw ęk zy h 

aglomeracji.

P   y h pozo   w ło 1 810  ok   , p zy  zym ś  d    w   kość 

 ok    do wy  ję    wy  o ł  190 m²  N jw ę  j m ły h  ok    

of  ow ły        h  d ow  w K  kow     Łodz ,   ś  d   j 

w   koś     d ży h w  W o ł w     w Poz      

Średni współczynnik pustostanów na badanych rynkach, II kw. 2021

Pustostany w centrach handlowych wg wielkości powierzchni i liczby 
wolnych lokali
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Średni współczynnik 
pustostanów II kw. 2021 
wg wielkości i formatu

Colliers 4

N jwyż zy ś  d   w pół zy   k p   o    ów od o ow  y zo   ł w 

m ły h   ś  d   j w   koś          h h  d owy h (odpow  d  o 7,9%   

7,6%)  Z ko      jm   j wo   j pow   z h   z  jdow ło   ę 

w ob  k   h b  dzo d ży h (2,4%)   d ży h (3,9%)  C  k w   y    j  

wy  ęp j     b  dzo ko k     yj ym  y k  Poz     ,  dz   dw  

dom   ją   ob  k y h  d ow  mo ą po hw   ć   ę m   m   ym 

poz om m p   o    ów, pod z    dy w k  k  m ły h   ś  d   j w   koś   

       h h  d owy h w pół zy   k     o  ą   poz omy dw  yf ow  

Róż     w wy okoś   w pół zy   k  p   o    ów z ob   wow  o   kż  

w z   ż oś   od fo m    ob  k    N jodpo    j z      o   j    j m ów 

wyd ją   ę p  k  h  d ow , d   k ó y h ś  d   w pół zy   k p   o    ów 

wy  ó ł 3,6%  Wz  ęd ą    b   ość   jm , p zy ś  d  m w pół zy   k  

4,5%, z ob   wow  o   kż  w        h wyp z d żowy h  

Z  w       o  om ą  óż o od ość ob  k ów   jwyż zy ś  d   

w pół zy   k p   o    ów z  o ow  y zo   ł w    m         dy yj y h 

     ów h  d owy h (5,7%)  Co    k w ,  o j k   dzą  ob    óż   

fo m  y, j    mo  o pow ąz    z  ok   z  ją (    o /   om    j )  W 

p zyp dk     dy yj y h      ów h  d owy h   jwyż zy w pół zy   k 

p   o    ów do y zył  y k  poz  ń k   o,   j  ż zy z ś  y k  

k  kow k   o   łódzk   o  W p zyp dk  p  ków h  d owy h        ów 

wyp z d żowy h   jwyż zy poz om wo   j pow   z h   od o ow  o w 

   om    j  łódzk  j  

Średni współczynnik pustostanów wg formatu centrów handlowych

Średni współczynnik pustostanów wg wielkości centrów handlowych 
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Dynamika wzrostu/spadku 
współczynnika pustostanów 
w centrach handlowych 
2012-II kw. 2021
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W zw ązk   z  ozwoj m   wz o   m ko k     yj oś    y k  

h  d ow  o w Po     w pół zy   k p   o    ów w o       j 

d k dz   pozo   w ł w   kk m     dz   wz o  owym (2,5 p.p) 

   óż  ł   ę w z   ż oś   od  y k  

N jw ęk z  wz o  y w pół zy   k  p   o    ów z  o ow  o 

w aglomeracjach łódzk  j   poz  ń k  j,    om       o   kowo 

   b   y pozo   w ł w T ójm  ś         om    j  warszawskiej. 

T  d   ję  p dkową    p z    z    o       h dz    ę        

ob   wow   śmy w    om    j  sz z   ń k  j   

J d o z ś        ży z z   zyć, ż   z  ow  f  k    j  w wy okoś   

   o w pół zy   k  powodow    były   kż  p z z  p  yf  z   

wyd  z    ,   k   j k: z mk  ę          m  k  ów b dow   y h 

Praktiker czy zmniejszanie powierzchni po hipermarketach Tesco 

p z z  owy h op    o ów p z jm ją y h     k  py 

Współczynnik pustostanów w centrach handlowych w latach 
2012 – 2 kw. 2021 

Współczynnik pustostanów w centrach handlowych na badanych 
rynkach w latach 2012 – 2 kw. 2021 
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